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1. ELOTERIESZTES

Tisztelt Képvisel6-testllet!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizarélagos
tulajdondban 4ll a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Fosztaly altal nyilvantartott,
Budapest I. kerilet, belterllet 14293 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest |.
kertlet F6 utca 20. szam alatt taldlhaté, 625 m? alaptertletd, ,kivett lakéhdz, udvar” megnevezés(
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl széld
1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.), valamint a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVI. térvény moédositasardl sz616 2021, évi OXXIIIL torvény 2021, november 18. napjan hatélyba Iépett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kotelessé vélt a tulajdondban &ll6 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szamaéra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A Lakas tv. 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi
érték kozlésére eldirt hatdridé lejartdt megelézGen az épuletet tarsashazza kell alakitani.

Budapest I. kerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 682/2023. (IX.28.) 6nkorményzati
hatarozatéval dontott a 1017 Budapest, F§ utca 20. szam alatti épllet térsashdztulajdont alapitd
okiratanak elfogadasardl.

A tarsashazalapitédshoz kapcsolddd, a BFKH Foldhivatali Féosztly altal 1018133140002023/601850.
iktatészdmon zdradékolt valtozasi vazrajz alapjan az Onkormanyzat a 2023. oktéber 10. napjan
tovabbitott kérelem Gtjdn a tarsashaz alapitdsahoz szikséges orokségvédelmi hatdségi engedély
kiallitdsat kérte. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztdly a kérelem alapjan, a BP/2604/1755-3/2023. (gyiratszdm( hat6sagi
bizonyitvany értelmében igazolta a 1011 Budapest I. kerUlet F6 utca 20. szam alatt taldlhaté éplletben
lévé egyes helyiségcsoportok rendeltetését.



Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Tarsashazi Ugyek Osztély a 177715/1/2023.
agyiratszamu hatarozataval a vonatkozd tarsashaz bejegyzése iranti kérelmet elutasitotta. Az elutasitas
indokaként megjeldlésre kerilt, hogy az 1. és 2. sorszammal jelolt konyha 6néllé rendeltetési
egységként nem vehetd nyilvantartasba.

Az elutasitést kdvetben a 1011 Budapest |. kerllet F6 utca 20. szam alatti épllet foldszinti alaprajza
modosftasra kerdlt, melynek értelmében a Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztaly BP/2604/755-2/2024. (igyiratszdmon hatdsagi
bizonyitvanyt allitott ki.

A modositott, zaradékolt alaprajz-, valamint hatdsagi bizonyitvany értelmében a 2023. szeptember 28-
an elfogadott tarsashaz alapftd okirat médositasa szikséges.

A 2023. szeptember 28-4n elfogadott, 2023. oktéber 24-én aldirt és ellenjegyzett alapitd okiratot
hatalyon kivdl helyezd alapitd okirat tervezete a jelen el6terjesztés mellékletét képezi.

A slUrgbsségi elbterjesztés oka, hogy az alapitdé okirat elfogadadsa szikséges a lakaselidegenités
elbfeltételét jelentd tarsashdzalapitashoz. A tdrsashéz alapité okirat médositdshoz szlkséges hatésagi
bizonyitvanyt az Onkorményzat 2024. 4prilis 30. napjan kapta kézhez.

Tajékoztatom a T. KépviselS-testlletet, hogy a tarsashazalapitas ingatlan-nyilvantartdson torténé
dtvezetéséhez kapcsoldddd dijak fedezete a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-
testlletének Budapest I. kerUlet Budavéari Onkormanyzat 2024. évi kdltségvetésérdl szélé 8/2024. (Il
6.) Onkorményzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiadasok (K355) koltségvetési sordn
rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet fészabély szerint a

Képviseld-testilet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testlletet az elbterjesztés megvitatdsédra és az aldbbi dontési javaslat
elfogadasara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. ker(let Budavari Onkormanyzat Képvisel-testilete
......... /2024 (..............) 6nkormdnyzati hatarozata
a 1011 Budapest, F§ utca 20. szam alatti épulet tarsashaztulajdont alapité okiratanak elfogadésarél

Budapest I. Keriilet Budavéari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testillete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkdrében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szél6 1993. évi LXXVIII. tdrvény 51. §-dban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjan hozzdjarul az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonaban allo, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) Foldhivatali Féosztély altal nyilvantartott,
Budapest I kerllet, beltertlet 14293 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest I.
kerulet F§ utca 20. szadm alatt taldlhatd, 625 m? alapterUletd, ,kivett lakéhdz, udvar” megnevezés(
ingatlanon - a 2023. oktéber 24. napjan kelt, a 682/2023. (IX. 28.) énkormanyzati hatdrozataval



elfogadott alapfté okiratnak a BFKH Foldhivatali Féosztdlya altal hibas alaprajzok miatt tortént
177715/1/2023. szamU, bejegyzést elutasitdé hatarozata okdn szikséges hatélyon kivil helyezése
mellett - térténd tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapitd okirat tervezetét a jelen hatarozat
melléklete szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgédrmestert, hogy az alapité okirat és a
tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében alafrja.

Hatéarid®: 2024, janius 30.
Végrehajtasért felels: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elGterjesztés Az el6terjesztés L L L
) i T o Az el6terjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o L
o, ] _ L L vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgdlata és megjelenitése megtortént:

- 4 {

dr.’Lang Orsolya Petrovitsné Fehér Judi dr. Lang Orsolya }
aljegyz8 irodavezet§ aljegyz6

Gazdasagi Iroda

4. AHATAROZAT MELLEKLETE
Tarsashaztulajdont alapité okirat

Budapest, 2024. majus .4.....

Az el6terjesztés Az elGterjesztést a Képvisel®-
targyalasra alkalmas: testUlet Ulésére benyljtom:
Czukkerné dr. Pintér Erzsébet Véaradiné Naszélyj’Mért" ;

jegyz6 polgarmester



Oldal 1/13

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest L. Keriilet Budavari Onkorményzat (tdrzskényvi azonosité szama: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Varadiné Naszalyi Marta polgdrmester), mint alapité — a tovdbbiakban: Alapitd - a
kizardlagos tulajdonaban 4116, a Budapest Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali FSosztaly
altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 14293 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1011 Budapest I. ker. F8 utca 20. szam alatt taldlhatd, 625 m? alapteriiletti kivett lakéhaz,
udvar megnevezésii — lakéépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) — 2 2023.
oktdber 24. napjin kelt - a Budapest . Keriilet Budaviri Onkorményzat Képuiseld-testiiletének 682/2023. (IX.
28.) onkormanyzati hatdrozatival elfogadott - alapité okiratnak a BFKH Foldhivatali Féosztalya dltal hibds
alaprajzok miatt tortént 177715/1/2023. szamu, bejegyzést elutasité hatdrozata okdn torténd hatilyon kiviil
helyezése mellett — a tarsashazakrdl szo6l6 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.)
el6irasainak figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfelelen Budapest L. keriilet

F6 utca 20. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

tarsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabélyozott feltételek
szerint és ajelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a
tarsashaztulajdont az ingatlan-nyilvantartasba tarsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly
mdédon, hogy a kozos tulajdonba keriilé részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a
Tarsashaz tulajdoni torzslapjan, mig a kiilon tulajdonba keriil§ nem lakas céljara szolgald
helyiségeket és lakdsokat a kozos tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz tartozé eszmei
tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilonlapokon, 6nallé ingatlanokként a 14293/0/A/1 —
14293/0/A/11 helyrajzi szamokon vegye nyilvantartidsba, és ezek vonatkozasaban a
tulajdonjogot Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat alapité javara jegyezze be. A
Téarsashazban 1évé helyiségek, a hivatkozott térvény és jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelel6en 6nallé ingatlanokként, a k6zos tulajdonban maradé részek
hasznalati jogaval keriilnek az Alapit6 tulajdonaba azzal, hogy a jovébeni tulajdonostarsak

egymas kozotti jogviszonyat a torvény és a jelen alapito okirat rendezi.
ELOZMENYEK

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL. térvény modositasardl szolé 2021. évi CXXIIL térvény 2021. november 18. napjan
hatélyba lépett rendelkezései alapjan a Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
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kotelessé valt a tulajdonaban all6 lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek

megfelel6 azon jogosultak szamara, akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A jogszabaly

rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az elsd forgalmi érték kozlésére elbirt

hataridd lejartat megel6zden az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

-

A) ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Térsashaz neve: Budapest I. keriilet F6 utca 20. Tarsashaz

2. A Tarsashaz cime: 1011 Budapest I. keriilet FS utca 20. szdm

A 14293 hrsz-u épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért

Felel6s Helyettes Allamtitkarsag altal vezetett nyilvantartas szerint miiemlék, tovabba

miemléki jelentdségi teriileten fekszik - amelyet a 275175/1/2007/07.10.11. bejegyz6

hatarozat deklaral a 7/2005. (IIl. 01.) NKOM rendelet értelmében -, valamint
vilagorokség jogi jellegdi teriilet.

Az Alapitd rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi teher bejegyzés szerepel:

4.1. A tulajdoni lap III/1. alatt a 267673/1/2005/05.08.22 szamu bejegyzd hatarozattal
keriilt rogzitésre, hogy megosztas és telekhatarrendezés soran az ingatlan
teriiletébdl 11 m? nagysagu teriilet beolvadt a 14292 hrsz-t ingatlanba.

4.2. A tulajdoni lap III/4. alatt a 31932/1/2012/11.08.29 sorszamu bejegyzé hatarozat
alapjan keriilt bejegyzésre 7 m? vezetékjog az ELMU Haél6zati Kft. (székhely: 1132
BUDAPEST XIILKER. Véci Gt 72-74.) részére.

4.3. A tulajdoni lap III/5. alatt 152975/1/2021/21.08.24. bejegyzd hatdrozat alapjan
el6vésarlasi jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam javara a Vilagorokségrél szolo
2011. évi LXXVIL. torvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki dllapota: a Tarsashaz épiilete kozmiivesitett, 5 darab lakast, 2 darab

tarolot, 2 darab vendéglatéhelyiséget, 1 darab {iizlethelyiséget és 1 darab padlast

valamint a k6z0s tulajdond ingatlanrészeket foglalja magaban.

A téarsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdonaba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT

KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt

lakasok és helyiségek, mig a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK”

cim alatt felsorolt ingatlanrészek (kiilondsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a

tulajdonostarsak kozos céljait szolgald ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések

és felszerelési targyak) kozos tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati
joganak biztositasa mellett. A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyat a Polgari

Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a tarsashazakrol

sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat

szabalyozza.



7.

10.

11

12.
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Budapest . Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a
Ptk. 3:1. § (1) bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei
lehetnek. A jogi személy jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre,
amely jellegénél fogva nem csupan az emberhez fliz8dhet. A jogi személy személyhez
f(iz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha
a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg. Budapest I. Keriilet Budavari
Onkormaényzat alapité kijelenti, hogy szerz6déskotési képessége korlatozva nincs,
rendelkezési jogat jogszabély nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat kijelenti, hogy jelen alapit6 okirat alairasat
a Képvisel6-testiilet .../2024. (...) Onkorményzati hatdrozatdval jévdhagyta és
felhatalmazta Varadiné Naszalyi Marta polgarmestert az Alapité Okirat Alapité
nevében és képviseletében torténd alairasara.

Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, fbfalak, tetOszerkezet, fodém, az épiilet
biztonsagat (allékonysagat) a tulajdonostarsak k6zos céljat szolgald épiiletrész, épiilet
berendezés és vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban
all6 lakasokon fizikailag beliil van.

A Tarsashaz tulajdonostarsainak kdzossége (a tovabbiakban: Kozosség) az ltala viselt
kdzds név alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése
soran jogokat szerezhet és kotelezettséget vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd,
gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézos tulajdon
terheit.

. A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni

hanyaduk szerint felelnek az egyszer(i sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapit6 megallapitja, hogy k6zos tulajdonban marad a tarsashdznak a mellékelt,
Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali FGosztély altal 2023. majus 18. napjan
603154 szamon zaradékolt 108/2023 munka szamu1 — a 601850/2023 vizrajzot hatdlyon kiviil

helyezé — valtozasi vazrajzon feltiintetett aldbbi épiiletrészei:

Megnevezés Tt(ann;izl)et Elhelyezkedés
_1_ o Kapualj - 27,42 Foldszinten
10 Bels6 udvar 216,72 | Foldszinten
IIL Lépcséhaz 15,01 Foldszinten
V. Fliggdfolyosd 28,99 Elsd emeleten

A vazrajzon meg nem nevezett k6zos tulajdonba keriil$ ingatlanrészek:



V.
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Telek: 625 m?

VL.  Bejarati kapu.

VIL. A fenti f6ldrészleten talalhato épiilet alapja, f6- és hatarold, valamint felmeng falai

(a lakasokban 1év6 valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel,

szigetelésével) és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolddo kert részek, aknak.

VIII. Az Gsszes tet6 és bddogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornakkal, csapadékviz

szikkasztokkal.

IX. Az épiiletben 1év8 Osszes kozmii (elektromos, viz, és csatornahalézat) az egyes

fogyasztokig.

X.  Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekots vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon

tulajdont ingatlanok becsatlakozasdig, szennyvizcsatorna halézat a kozmtvezeték
rakotésétél a kiilon tulajdonti ingatlanok csatlakozd vezetékéig, ko6zos

gazvezetékek az elzarokig.

XI. Mindazon eszk6z6k és vagyontargyak, amelyek a kdzos tulajdonban 1évS eszk6zok

és vagyontargyak helyébe lépnek.

XII.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdonu helyiségekben talalhaté késziilékekig;

XIII. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarold konténerek), valamint minden

13.

14.

15.
16.

a késébbiekben kozos koltségbol beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara,
ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.
A Kkozds tulajdonba tartozd épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban: Kozos koltség) a
tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.
A Tarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapit
Okirat rendelkezéseinek megfeleléen a k6zds tulajdonban maradé telek, az épiilet
szerkezete, berendezései és felszerelési targyai kozos hasznalatanak joga, a kozos
hasznalat alol kivételt képeznek a kozds tulajdonbdl a kizardlagos hasznélati jog
gyakorlasara kijelolt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve, a kizar6lagossaggal nem
érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon
targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat é€s jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az
épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 12. pont
felsorolasaban, de az Alapité Okirat kiilon tulajdonként nem jelél meg.
A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.
A ko6z0s tulajdonjog a fent felsorolt kozds tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében
az egyes lakasok és egyéb 6nall6 ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.)
Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimi fejezetben a kiilon
tulajdonban keriil6 ingatlanegységek felsoroldsanal feltiintetett eszmei hanyadrész
aranyaban illeti meg.



17,

18.

19.

20.

21,

22
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Kilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém,
szerkezeti falak, kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és
Iétesitmény, amely az egyes lakasok és nem lakds céljara szolgal6 helyiségek szerves
egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.) K6zos Tulajdonba keriil$ épiiletrészek” cimt
fejezetben, kiilondsen: belsé valaszfalak a vakolattal, belsé hideg és meleg
padléburkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, berendezési és felszerelési
targyak, a bels6 kozmiihalézat és berendezési targyai, ateresztS csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérébe valo becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba kerill a lakasokban kiépitett telekommunikaciés halézat
kabelrendszere, illetve ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltatd szervezetek a
szolgaltatasi feltételek alapjan és a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kézos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni

hanyaddal egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k6zos tulajdonbol

Gket megillet6 tulajdoni hanyad egymastol fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem

terhelheté meg. A tulajdonostéars a kiilon tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozo

kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egytitt szabadon rendelkezhet. A tarsashézi

lakasok, valamint a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek a

tulajdonostarsakat megillet$ k6zds tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 6nall6 ingatlanok.

Alapit6 ugy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiild tarsashdzi ingatlanok (6nallo

ingatlanok) értékesitésekor a tulajdonostarsak javara elévasarlasi jogot 1étesit Tht. 5.

§ (3) bekezdésére figyelemmel.

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a

hasznok szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem

gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

22.1; fenntartani a kiilon tulajdonaban 4ll6 lakast, helyiséget;

22.2, a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy,
valamint az, akinek a lakasa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat
rendelkezéseit;

22.3; lehetévé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdonti lakasba, helyiségbe a k6zosség
megbizottja a kozds tulajdonban &ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése
céljabdl alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg a hasznalo

sziikségtelen haboritasa nélkiil.



23.

24,
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Felek a kozds tulajdonban allé épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillet6
tulajdoni hanyad meghatarozasanak modjaként az egyes kiilon tulajdonba keriilé
ingatlan lakéegységek, tarolok, iizlethelyiség, vendéglatohelyek és a padlas teljes egész
és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az Osszes ilyen
egységhez viszonyitott aranydban - a nevezdben 10000 hanyadban - Kkeril
meghatarozasra azzal, hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és
azt meghaladoé értékeknél felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve
keriil meghatarozva a szamlalo.
A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és
a hozzajuk tartozd helyiségek a kozds tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és
berendezésekkel — a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak,
haszndlatanak jogaval — az aldbbiak szerint:
24.1.
talalhato, 14293/0/A/1 helyrajzi szamu, 28 m? hasznos alapteriilet(i vendéglatohely,

Az alaprajzon a foldszinten 1. sorszammal jelolt, Foldszint 1. szam alatt

amely az alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti Lo Teljes alapteriilet
, Vendéglatéhely
sorszam (m?)
1.1 Vendéglatohelyiség 28,39
A Vendéglatohely teriilete 6sszesen: 28,39

A Vendéglatohely hasznos alapteriilete Gsszesen 28 m?
A koz0s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 360/10 000
Az ingatlant tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1 Keriilet Budavari
Onkormaényzat (t6rzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest,
Kapisztran tér 1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-
321-01, allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Varadiné Naszélyi Mérta polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetGséggel.
242, Az alaprajzon a foldszinten 2. sorszammal jel6lt, Foldszint 2. szam alatt
talalhatd, 14293/0/A/2 helyrajzi szamu, 13 m? hasznos alaptertiletii Vendéglatohely,

amely az alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti L Teljes alapteriilet
, Vendéglatohely
sorszam (m?)
2.1 Vendéglatohelyiség 13,13
A Vendéglatohely teriilete 6sszesen: 13,13

A Vendéglatéhely hasznos alapteriilete 6sszesen 13 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 166/10 000
Az ingatlant tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriillet Budavari
Onkorményzat (t6rzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest,

Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-
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321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Varadiné Naszalyi Marta polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetdséggel.
24.3. Az alaprajzon 3. sorszammal jelolt, foldszint 3. szam alatt taldlhato,
14293/0/A/3 helyrajzi szam1, 103 m? hasznos alapteriiletti iizlethelyiség, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti .. ., Teljes alapteriilet
, Uzlethelyiség
sorszam (m?)
31 Tarolohelyiség 15,63
3.2 Uzlettér 58,45
3.3 Tarolohelyiség 1,27
3.4 Kozleked6 8,97
3.5 Térolohelyiség 7,03
3.6 Kozleked6 ‘ 3,84
37 Mosdé | 144
38 | wC 1,14
39 Mosdo 0,91
3.10 - WC 0,93
3.11 4 Mosdo 2,34
3.12 J WC 0,92
Uzlethelyiség teriilete osszesen: 102,86

Az iizlethelyiség hasznos alapteriilete 6sszesen 103m?
A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallo6 ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 1 304/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné
Naszalyi Marta polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.
24 4. Az alaprajzon a 5. sorszammal jelolt, foldszint 4. szam alatt talalhatd
14293/0/A/4 helyrajzi szami, 4 m2 hasznos alapteriiletli tarold, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti Térols Teljes alapteriilet
sorszam (m?)
4.1 Taroléhelyiség 2,28
4.2 | Taroldhelyiség 1,52
A tarolo teriilete tsszesen: 3,79

A tarolo hasznos alapteriilete 9sszesen 4 m?2
A koz6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 48/10 000



24.5.
14293/0/A/5 helyrajzi szamu, 48 m? hasznos alapteriiletii lakads, amely az aldbbi
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosit6 szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné
Naszalyi Marta polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

Az alaprajzon 5. sorszdmmal jelolt, foldszint 5. szam alatt taldlhato,

helyiségekbdl all:
Alaprajz szerinti Lals Teljes alapteriilet
sorszam (m?)
5.1 Kozlekedd 8,87
5.2 | Konyha 17,19
53 | Fiirds 6,00
54 Szoba 11,15
: 5.5 Gardréb 2,88
- Lakas teriilete 6ssze_sen: B ] - 46,09

24.6.
14293/0/A/6 helyrajzi szam1, 48 m? hasznos alapteriilet(i tarolo, amely az alabbi

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 46 m?
A koz06s tulajdonbdl az 6ndll6 ingatlanhoz tartozoé tulajdoni hanyad: 584/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Véradiné
Naszalyi Marta polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetoséggel.

Az alaprajzon 6. sorszammal jelolt, foldszint 6. szam alatt talalhato,

helyiségekbdl all:
Alaprajz szerinti Tarolé Teljes alapteriilet
sorszam (m?)

6.1 Kozlekedd 13,84
6.2 Térol6helyiség 6,84
6.3 Tarolohelyiség 4,65
6.4 Tarolohelyiség 6,73
6.5 Tarolohelyiség 6,35
6.6 Taroldhelyiség 3,03
6.7 Téroldhelyiség 2,95
6.8 Taroldhelyiség 4,01

Tarolo teriilete osszesen: 48,39

A tarolo hasznos alapteriilete sszesen 48 m?




Oldal 9/13

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 613/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01,
allamhdztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné
Naszalyi Marta polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

247. Az alaprajzon 7. sorszdmmal jelolt, I. emelet 7. szam alatt talalhato,
14293/0/A/7 helyrajzi szamu, 76 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti Lakis Teljes alapteriilet
sorszam (m?)
7.1 Kozlekedo 5,54
7 7.2 Szoba 25,21
7.3 Szoba 21,11
N 7.4 Kézlekeds 5,84
7D WC 1,34
7.6 Fiird§ N 4,28
7.7 Konyha 10,55
78 Kamra N 2,37
Lakas teriilete dsszesen: 76,25

A lakas hasznosialapterﬁlete Osszesen 76 m?
A koz06s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 966/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1, addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
adllamhaztartési egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné
Naszalyi Marta polgéarmester), kizarélagos tulajdoni illet6séggel.
24.8. Az alaprajzon 8. sorszammal jelolt, I. emelet 8. szam alatt talalhatd,
14293/0/A/8 helyrajzi szamu, 97 m? hasznos alapteriilet lakas, amely az aldbbi
helyiségekbdl all:

} Alaprajz szerinti [ Lakds Teljes alapteriilet
sorszam ‘ (m?)
8.1 | Kozlekeds 3,68
8.2 Szoba 45,36
8.3 Konyha 8,85
8.4 Szoba 15,87
8.5 Fiird4 8,67
8.6 Szoba 12,92
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8.7 Gardréb 1,89

Lakas teriilete 6sszesen: 97,23

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 97 m?

A koz0s tulajdonbdl az 6ndll6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 232/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(térzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adodszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné
Naszalyi Marta polgarmester), kizardlagos tulajdoni illet6séggel.

24.9. Az alaprajzon 9. sorszammal jelolt, I. emelet 9. szdm alatt talalhato,
14293/0/A/9 helyrajzi szamu, 47 m? hasznos alapteriiletli lakas, amely az alabbi
helyiségekbol all:

Alaprajz szerinti Lakis Teljes alapteriilet
sorszam (m?)

9.1 Kozleked6 7,29
9.2 Fiird6 3,83
9.3 Konyha 8,27 |
9.4 Kamra 2,19
9.5 wWC 1,15
9.6 Szoba - 24,07

Lakas teriilete dsszesen: 46,80

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 47 m?2
A koz6s tulajdonbdl az 6nallo ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 593/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné
Naszalyi Marta polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

24.10. Az alaprajzon 10. sorszammal jelolt, I. emelet 10. szdm alatt talalhato,
14293/0/A/10 helyrajzi szamu, 64 m? hasznos alapteriiletd lakas, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti , Teljes alapteriilet
Lakas
sorszam (m?)
10.1 Koézlekedd 4,88
10.2 Konyha 8,63
10.3 WC 0,75
104 Kamra 1,07
10.5 Kozlekedd 3,64
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10.6 Fiird6 3,12
10.7 _ Szoba 18,47
10.8 _ Szoba 23,78

Lakas teriilete dsszesen: o 64,34

A lakas hasznos alaﬁerﬁlete Osszesen 64 m?

A kozbs tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 815/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1, addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné
Naszalyi Mérta polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

24.11. Az alaprajzon 11. sorszdmmal jeldlt, tetGszint 11. szam alatt talalhatd,
14293/0/A/11 helyrajzi szam1, 262 m? hasznos alapteriiletii padlas, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

7Alaprajz szerinti , Teljes alapteriilet
, Padlas
sorszam (m?)
11.1 Lépcsd 8,47
11.2 padlastér 253,36
A padlas teriilete 6sszesen: 261,83

A padlas hasznos alapteriilete 6sszesen 262 m?

A k6z0s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 3 319/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adoészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné
Naszalyi Mérta polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

25. A k6zos tulajdonban allé tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allé vagyonrészekkel
egyiitt forgalomképesek. Az eszmei hdnyad meghatarozasa a kiilén tulajdonba keriilé
lakasok, illetve egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara
tekintettel tortént.

D) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

26. Az Alapité, mint az ingatlan kizdrélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a
tarsashaz alapitas keriiljon bejegyzésre az aldbbiak szerint:

26.1. a ,B.) Kozos Tulajdonba keriild épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak
megfelelden a kozods tulajdonban maradd épitményrészeket, berendezéseket,
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felszereléseket vegye nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi

egységgé egyesitve, amelyen

26.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz miemlék, tovabba miiemléki
jelentGségli teriileten fekszik - amelyet a 275175/1/2007/07.10.11. bejegyz6
hatarozat deklaral a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet értelmében -, valamint
vilagorokség jogi jellegl tertilet;

26.2. Alapité kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy

26.2.1. a tulajdoni lap III/1. alatt a 267673/1/2005/05.08.22 szamu bejegyzé hatarozattal
rogzitésre kertilt jogi tény, miszerint megosztas és telekhatarrendezés soran az
ingatlan teriiletéb6l 11 m? nagysagu teriilet beolvadt a 14292 hrsz-11 ingatlanba
a Tarsashaz torzslapjan keriiljon feltiintetésre;

26.2.2.a tulajdoni lap III/4. alatt a 31932/1/2012/11.08.29 sorszamu bejegyzd
hatarozattal bejegyzett 7 m? vezetékjog az ELMU Hélézati Kft. (székhely: 1132
BUDAPEST XIILKER. Vaci at 72-74.) részére a Tarsashaz torzslapjan keriiljon
feltiintetésre.

26.3. Alapité kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/5. alatt
152975/1/2021/21.08.24. bejegyz6 hatirozat alapjan a Magyar Allamot illetd
el6vasarlasi jogot sziveskedjen rogziteni a Vilagorokségrol szol6 2011. évi LXXVIL
térvény 6/A. § figyelembevételével;

26.4. Alapit6 kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a ,C.) Kiilon Tulajdont képezd
ingatlanegységek, tulajdoni hdnyadok” fejezetben felsorolt egyes tulajdoni
illetSségeket, egyes lakasokat, irodahelyiségeket és taroldkat pedig 1-11. szam alatt
felsorolt, kozos tulajdonbol megilletd hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye
nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kettGs
jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti
rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashdz alapitasra vonatkozo6 eredeti felvétel
jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdont ingatlanok jogszabalyban
meghatéarozott adatainak feltiintetésével.

27. Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepld valtozasokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tintesse fel, és a

valtozasokat az ingatlan-nyilvantartds miszaki munkarészein is vezesse at, az

éptiletfeltiintetéssel egyiitt.

E) ZARO RENDELKEZESEK

28. Jelen Alapité Okirat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.
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29. Alapité gy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és mikodésére vonatkozd
szabalyokat a tarsashazakrol szélé 2003. évi CXXXIII. torvényben meghatarozott
moédon megalkotja és alkalmazza.

30. Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a
JANCSAR Ugyvédi Irodat (1068 Budapest, Varosligeti fasor 10.), eljaré iigyvédként dr.
Jancsar Gyorgy tigyvédet (KASZ: 36062174).

31. Jelen Alapit6 Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései
iranyadok.

Alapité a 13 (tizenhdrom) szdmozott oldalbdl és 7 (hét) lapbdl alld jelen Alapité Okiratot
annak elolvasasa utan, mint akarataval mindenben megegyezdt, 10 (tiz) eredeti példanyban
jovahagydlag irja ala.

Az eredeti példanyokbdl 6 (hat) példany az Alapitét, mig 4 (négy) példany az eljard
ugyvédet illet meg — az iigyvédi példanyokbdl 3 (harom) példany az illetékes Hivatalhoz
keriil benytijtasra, 1 (egy) példany pedig az ligyvéd irattardban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest 1. Keriilet Budavéri Onkorményzat
képviseletében: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester
Alapitd

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2024.

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174



