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KOZVETLEN ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJA

Budapest Févaros I. keriilet Budavar Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Etv. 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott
feladatai ellatisa érdekében — a 29/2022. (XII. 20.) 6nkorméanyzati rendeletével hagyta jova Budavar
Keriileti Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: KESZ). A KESZ 2023. januér 19-t8] hatalyos, elfogad4sa
o6ta nem keriilt modositésra.

A Budapest I. keriilet, 14261 hrsz. szadm alatti, természetben a Donati utca 35-45. valamint az Iskola utca
10. és 16. szam alatti, 5351 m2 nagysagl ingatlan 100% Onkormanyzati tulajdonban van. A targyi
ingatlanon jelenleg harom, onall6 f&épiilet taldlhaté: a Donati utcaban az Alkotmanybirdsag
szabadonall6 épiilettomege, mig az Iskola utcdban — a Iskola utcai zartsoru épiiletsorba illeszked§ — két
irodahaz, melyek koziil a 16. szadm alatti épiilet jelenleg a GAMESZ székhazaként szolgal, mig a 10. szam
alatt talalhat6 irodahaz emeleti és tetStéri szintjeit az Onkormanyzat bérbeadas titjan hasznositja.

A fentebbi épiiletek ingatlannyilvantartasi szétvalasztdsa mar korabban is igényként meriilt fel az
Onkormanyzat részérél, 2006-ban valtozasi vazrajz is késziilt, azonban végiil a telekalakitési folyamat
nem fejez6dott be ugyanis a vazrajz készitése idején még a tobbszordsen modositott 16/2000. (VIIL.15.)
Kt. sz. rendelettel megallapitott Keriileti Epitési Szabalyzat volt hatilyban, amely a telekalakitis
végrehajtasat nem tette lehet6vé.

2023. januar 19-én hatalyba lépett az Gj KESZ, amely alapvetGen a korabbi épitési szabalyzatban
megallapitott épitési jogokat figyelembe véve hatarozta meg az 1j épitési jogokat, a targyi ingatlan
esetében ezeket a jogokat valtoztatds nélkiil, jogfolytonosan atvezette (a KESZ készitése idején az
ingatlant érintd telekalakit4si szdndék nem volt ismert).

Az Ln-2/1/02 épitési 6vezetbe sorolt 14261 hrsz. ingatlan tervezett telekalakitasa a 2006-ban keletkezett
véltozasi vazrajz alapjan tobb ponton sem felel meg a jelenleg hatalyos KESZ elSirasainak:

- a Donati 1épcsét érint6 telekalakitds sem az északi (14261 hrsz.), sem pedig a déli oldal
mentén (14259 hrsz. ingatlant érint6en) nem engedélyezhets (erre korabban sem volt
lehet@ség), ugyanis a szabalyozési terv az északi oldal mentén nem tartalmaz szabalyozasi
vonalat (koz és magénteriilet hatara), mig a déli oldal mentén a telekalakitasi vazrajzon jelolt
telekhatartdl eltérd kotelez6 telekalakitast (szabalyozasi vonal) jelol;

- az ingatlan telekalakitasi paramétere ,K” kialakult, amely paraméter alkalmazasa esetén
telket alakitani — a telekhatar rendezés kivételével — kizarolag a szabalyozasi terven ,javasolt
telekhatar” elemmel jel6lt esetben és annak megfeleléen engedett (hivatkozas: KESZ 26.§
(1) bekezdés), telekmegosztas igy kizarolag a szabalyozasi terven jelolt Iskola utca 10. szam
alatti ingatlant érint6en lehetséges (vazrajzon 14231/1 hrsz-ként tervezett ingatlan).

Az el6bbiek alapjan a tervezett telekalakitas végrehajtisa, vagyis az Alkotmanybirosag épiiletének, a
GAMESZ székhazanak és a bérirodahaznak 6nall6 ingatlanba rendezése egyértelmiien indokolt, de ez
kizarblag a hatilyos KESZ eseti modositasaval lehetséges.

Fentiek okan a Budavari Onkorményzat Képvisel§-testiilete 974/2024. (XI.7.) 6nkorméanyzati
hatarozataba dont6tt a KESZ eseti modositasarol.
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A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.) 68.§ (1) b) pont bb) alpontja értelmében a telepiilésrendezési terv modositasa
egyszerisitett eljarasban torténhet.

Tekintettel arra, hogy a KESZ készitésének idején a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) tartalmi
kovetelményei voltak az iranyadéak, igy a KESZ moédositasa az OTEK 2021. jalius 15-én hatalyos
II. és II1. Fejezetének, valamint ezek mellékleteinek a figyelembevételével torténhet.

A Vhr.-ben meghatarozott megalapozo vizsgalatok és 3. melléklet szerinti alatamaszt6 javaslatok 2022-
ben elkésziiltek, azok 7 éven beliiliek, és azok a telepiilésrendezési eszkozok mobdositasahoz
felhasznalhatok. A megalapoz6 vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalmat, tovabba a korabbi
dokumentumok felhasznalhat6sagat a Kkeriileti Onkorményzat f6épitésze altal meghatarozott, a
képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzés rogziti (hivatkozas: Gj R. 7.8 (7) bekezdés). A f6épitészi
feljegyzést, illetve annak elfogadasdra vonatkozd dontést szintén a tervmoédositds meginditasara
vonatkoz6 974/2024. (XI.7.) onkormanyzati hatirozat (egylittes dontés) tartalmazza, amely jelen
dokumentaci6 1. mellékletét képezi.

A telepiilésrendezési eszk6z modositasanak varhaté kornyezeti hatasanak jelentGségének és egyben a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességének eldontése kapcsan az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3.
melléklete szerinti kornyezet védelméért felelGs szervek megkeresésre keriiltek (hivatkozas: SKVr. 4.§
(2) bekezdés) az Gj R. 60.§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az E-TER feliileten kiviil,
elektronikus uton. Az érintett kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek
nyilatkozatai alapjan kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasa az eseti modositassal Osszefiiggésben nem sziikséges. A kornyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasanak sziikségességének eldontésére iranyulé eljarasban keletkezett iratokat, valamint
a tervmoédositas kidolgozodjanak eljarast lezar6 nyilatkozatat (Polgarmester zard nyilatkozata) a 2.
melléklet tartalmazza.
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I. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

1.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése, a modositassal érintett teriilet
lehatarolasa, a médositas hatalya

A moédositassal érintett ingatlan természetben a Donati utca — Vam utca — Iskola utca — Donati
1épcso altal hatarolt tomb teriiletén helyezkedik el.

A Korm. rend. 11.§ (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat modositasanak legkisebb teriileti
mérete legalabb egy teljes telektomb, amely a magyar épitészetr6l szol6 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 16.§ 122. pontja értelmében valamennyi oldalrol kozteriilet, kozlekedési teriilet,
kozforgalom el8l el nem zart maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kozigazgatasi hatarvonal,
kivételesen belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek lehet méretbeli és

szambeli korlatozés nélkiil.

Elébbiek okan a KESZ médositasanak hatalya tekintetében leghatarolhaté legkisebb tervezési
teriileti egység az utcakkal lehatarolt tomb teljes teriilete.
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1. dbra: A maodositdssal érintett témb elhelyezkedése a vdrosszerkezetben (forrds: LLTK adatszolgdltatds)
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2. dbra: A médositdssal érintett tomb lehatdroldsa az ingatlannyilvdntartdsi alaptérképen és ortofoton
(forrds: LLTK adatszolgdltatds)

1.2 A tervezési teriilet varosi és térségi kapcsolatai

Budapest févéros 1. keriilete, a Duna jobb partjan, a budai oldalon fekszik. Eszakrél a II. keriilet,
nyugatrol a XII. keriilet, délrdl a XI. keriilet és kelet fel6l a Duna foly6 hatarolja. A keriileten athalado
varosi féutak (Hegyalja at, Vérmezd at, Alkotas t, Attila at, Krisztina korat, Alagat utca, rakpart)
biztositjak az orszagos gyorsforgalmi és féuthéalozathoz, illetve a fvaros életében kiemelt fontossaga
utakhoz (korutak és sugarutak) a kapcsolatot. A fent felsorolt varosi féutak keriiletkozi jelentGségiiek is,
mivel kozvetlen kozlekedési kapcsolatot biztositanak a II., XI. és XII. keriilettel, mind kozati, mind
kozosségi kozlekedési szempontbdl.

A f6varos 1. keriilete (Budavar) Buda egyik kozponti keriilete, amely szdmos miiemléket,
turisztikai szempontbdl is kiemelkedé torténelmi épiiletet, nagyméretli lakdnegyedeket és
intézményeket foglal magaba. A keriiletben talalhat6 funkcidk és a f6varoson beliili elhelyezkedés szerint
alakult ki és miikodik Budavar kozlekedési halbzata is. A keriilethez tartozoé (illetve ide érkezd) Duna-
hidak (Széchenyi Lanchid és Erzsébet-hid) is jelentés szerepet kapnak a halézatban. Tekintettel arra,
hogy a budai oldal gy(irdiiranya uthalozata erésen hianyos (az Mo korgytirli észak-nyugati része sem
épiilt még meg), a keriilethez tartozdé rakparti utszakaszok is kiemelked6 jelentéségliek forgalmi
szempontbdl, hiszen a gépjarmiiforgalom szamara kozvetlen észak-déli sszekottetést adnak a varoson
beliil is. Ez a jellemz6 er6sen gatolja a rakpart egyéb funkci6ja (pl. rekreaci6) hasznélatat.

A keriiletben (varosszerkezeti elhelyezkedésének megfeleléen) mind az atmend, mind a

célforgalom nagyvolument. Nyugati szélén nagyforgalmu vasttvonal halad 4t a Déli palyaudvarig.
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A keriiletet érintd, legkozelebbi nemzetkozi kapcsolatokat ad6 gyorsforgalmi athaldzati elem az
M1, M7 autopalyak és az Mo autdut. A keriilet hataroljak és atszovik a I1. rend( varosi féutak, amelyeken
keresztiil a varosi és a térség barmelyik teriilete gyorsan elérhetS. A teriilet kozvetlen kozelében, a
Dunéval parhuzamosan haladé Fé utca varosi gytijt6ut szerepkorrel bir.

A Varhegy Duna feldli oldalan elhelyezked6 tervezési teriilet szorosan az egyik f6 kapcsolatokat
jelent6 kozosségi kozlekedési csomopont kozelében helyezkedik el: a Batthyany tér kb. 5 perces gyalog
tavolsagra érhet§ el, ahol az M2-es metr6 és a H5-6s HEV (Szentendre) fold alatti 4llomasai, valamint
a budai fon6do6 villamoshalézat részeként mikodd 19-es és a 41-es villamosvonalak — korabban
végalloméasa, ma mar — egyik kozbensd megalloi talalhatok.

A térr6l indulnak a 11-es, a 39-es és a 111-es autébuszok, az éjszakai 6rakban a 990-es busz all
itt meg.

2 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

2.1 Tulagjdonviszonyok bemutatasa

TULAJDONVISZONYOK VIZSGALATA

Bl Természetes személyek terllete

el

] @hkormdnyzotok terllete

"~ | Gazdasagi tarsasdgok terllete
|| Egyéb jogi személyek terllete
I Allami terlletek

- -

3. dbra: Tulajdonviszonyok vizsgdlata
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HRSZ Tulajdon Kivett Kozteriilet név
14260  Onkorményzatok teriilete kozteriilet Donati 1épcsé
14146 Onkorményzatok teriilete kozteriilet Vam utca
14271 Onkormanyzatok teriilete kozteriilet Iskola utca
14231  Onkorményzatok teriilete kozteriilet Donati utca
14270  Gazdasagi tarsasagok teriilete udvar, vendéghaz
14261 Onkormanyzatok teriilete irodahaz, udvar
14263  Onkormanyzatok teriilete lakohéz, udvar

14268/2 Természetes személyek teriilete Allami teriilet II.
14265 Onkormanyzatok teriilete lakohéz, udvar

2.2 Telekméret, beépitettség és szintszam vizsgalata

A kertilet teljes teriiletének beépitettsége és telekstrukturaja alapvetGen kialakult. A vizsgélt tomb Iskola
utca fel6li két-haromszintes épiiletsora az utcara, illetve a varosrészre is jellemz6 hagyoméanyos zartsora
beépitést alkot. A Donati utcai tombrészen a var oldalaban titong6 hatalmas II. vilighaboras godor
helyén a 1970-es évek elején — eredetileg a Szamitastechnikai Koordinacios Intézet székhazanak — épiilt
harom-hatszintes 1épcsGzetes vasbeton épiilet mind karakterében, mind tomegében kiemelkedik a
kornyezetébdl.

Az Iskola utca menti telkek teriilete a 600 m2-t sem éri el, ezen ingatlanok beépitettsége 75-85% kozott
alakul. A targyi modositassal érintett 14261 hrsz. telek teriilete 5351 m2 és jelenleg harom, 6néllo
féépiilet talalhatoé rajta: a Donati utcdban az Alkotmdanybirésag szabadonall6 épiilettomege, mig az
Iskola utcaban — a Iskola utcai zartsori épiiletsorba illeszked6 — két irodahaz. Az ingatlan jelenlegi
beépitettsége kozel 55%-o0s.

78487

6663
BEEPITETTSEG VIZSGALATA

"1 Vizsgalt / médositassal
érintett terlilet hatdra

TELEKMERET VIZSGALATA
i Vizsgdlt / médositassal
érintett terllet hatdra

| Féldrészlethatar || Foldrészlethatar

Eplilet Eptilet
TELEKMERET BEEPITESI MERTEK (%)
] «200 m2 [Jo-es
[] 200-500 m2 [as-50
[ 500-1000 m2 50-75
[7] 1.000-.2500 m2 [ 75 - 100

[ 2500-5.000 m2 ; y o258 B 100 - 125

[ 5.000-7.500 m2 I 125 - 150
L == A X

4. dbra: Telekméret és beépitettség vizsgdlata
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et

— “
14166/6) 141600

5. dbra: Szintszamvizsgdlat

2.3 Telken beliili zoldfeliiletek
A vizsgalt tomb teriilete csekély mértéki zoldfeliilettel rendelkezik a témb belsejében.

2.4 Tényleges teriilethasznalat

Alapvetden megéallapithatd, hogy a tombben a jelenlegi telekhasznalati viszonyok szemmel jol lathat6an
eltérnek az jogi telekhatiroktol. A 14261 hrsz. ingatlan esetében a Donati utca irdnyaba torténd
stalépités” az ingatlan-nyilvantartasban rogzitett, azonban a 14268/2 hrsz. — nem 6nkormanyzati

tulajdontt — ingatlan (is) talhasznalja a valés telekteriiletét az Oonkorményzati tulajdont ingatlan
teriiletét igénybe véve (kozel 5,0 m mélységii teleksav).
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6. dbra: A 14268/2 hdtsé "telekhatdra" - tulhaszndlat

Uto6bbi esetben is javasolhaté a telekrendezést lehetGvé tenni a jelen tervmoddositas keretében, ugyanis
egyéb esetben a KESZ altalanos telekhatar-rendezést lehetévé tevé passzusa (4.§ (2) bek.) csak 0,5-0,5
m-es elmozdulést enged a jogi telekhatarhoz képest.

A 14265 és 14263 hrsz. ingatlanok szintén Onkormanyzati tulajdonban vannak, azok kialakult allapot
szerinti telekhatar-rendezése az orszagos kovetelmények teljesithetetlensége miatt nem lehetséges (az
Alkotmanybirosag épiiletének a hasznalat szerinti telekhataron all6 teljes értékii homlokzati szakaszai,
meglév§ terepszint alatti épitmény)), igy a szabalyozas ezt a fajta telekhatar-rendezési lehetGséget /
igényt jelenleg sem jeloli.

7. dbra: A 14265 hrsz. ingatlan "hdtsdkertje", jobbra az Alkotmdnybirdsdg épiiletének nyitott — védelmi okokbdl berdcsozott
—épiiletrésze. A jelenlegi — a jogi alaptérképen is Iathatod — épliletcsatlakozds a mai kévetelmények alapjan nem tudott volna
megvaldsulni.
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8. dbra: A 14263 hrsz. ingatlan dltal lekeritett telekrész, az Alkotmdnybirésdg emeleti szinti teljes érték(i homlokzatdval egy
sikban.

Az esetleges tényleges hasznalat szerinti telekhatir-rendezést a 14263 hrsz. ingatlan esetében az sem
teszi lehet6vé, hogy a lehatarolt teriiletrész alatt egy pince talalhato.

\

irodahéaz

9. dbra: A 14261 hrsz. ingatlan alatt taldlhatd pince (megkdzelitése a 14263 hrsz. ingatlanrdl térténik).
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A Donati utca mentén mar az alaptérképen is jol l1athat6 a talépités, viszont a Donati 1épcs6 14260 hrsz.
kozteriileti foldrészlet hatarai jelenleg nem OsszeegyeztethetSk a tényleges allapotokkal:

Vind T RN U S

10. ébra: A Dondti lépcsé "vonala" a Dondti utca felél

Osszességében megallapithat6, hogy a téomb kialakult allapotaban erételjesen magan
hordozza az 1970-es évek ,agressziv” beépitésének nyomait és kovetkezményeit,
melyeknek csak egy részének rendezésére van lehetéség a mai épitésjogi kornyezetben.

2.5 Ertékvizsgalat

Nemzetkoézi és orszagos teriileti védelem:

A vizsgilt teriilet a ,Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az Andrassy 1t helyszin”
Vilagorokségi helyszin teriiletén, egyben Budapest miiemléki jelentéségii teriiletén fekszik,

e

tovabba a telepiilésrendezési tervekben (lasd. késébb) kiemelten védendd karakterti teriilet.

Orszagos egyedi védelem (miiemlék):

Az Iskola utca 12., 14., 18. és 20. szamu ingatlanon talalhat6 épiiletek védett miiemlékek
(korabban II. kategoridba sorolt miiemlékek, valamint a nyilvintartott mtiemléki értékek (volt IIL.
kategoria)).

.

Régeészeti 6rokség:
El6bbiek mellett a keriilet teljes teriilete, igy a vizsgalt tomb teriilete tobb rétegen is nyilvantartott
régészeti lel6hellyel érintett:

= Vizivaros déli része — kiemelten védett régészeti lelGhely (39706)

= L keriilet teljes teriilete — nyilvantartott régészeti lelhely (72919)

= Iskola utca 20. — nyilvantartott régészeti lel6hely (52337)
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A kozhiteles nyilvantartas szerinti régészeti lel6helyek altalanos régészeti védelem alatt allnak (A
nyilvantartott régészeti lelGhelyen allapotromléassal jar6 tevékenység csak a Kotv. és a végrehajtasara
kiadott 68/2018. (IV.9.) Kormanyrendelet alapjan (KOVr.) a KOVr.-ben meghatarozott engedéllyel
végezhet6.)

A védett régészeti lel6helyen megvaldsulo tevékenység, épitmény engedélyezésére indult eljardsokban
szakhat6sagként a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya jar el
(hivatkozas: KOVr. 3.8 (1) bek. a) pont).

Helyi miivi értékvédelem:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl sz616
30/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a keriilet teljes teriilete — igy a vizsgalt tomb
teriilete is — keriileti teriileti védelem alatt all.

)

MUVI ERTEKVEDELEM

TERULETI VEDELEM
NEMZETKOZI-Budapest- a Duna-partok, a Budai
Varnegyed és az Andrassy Ut vilagoroksegi helyszin
ORSZAGOS- Budapest miiemléki jelentdségli teriilete

HELYI- Keruleti terleti védelem

EGYEDI VEDELEM
® ORSZAGOS- Védett miiemlék

Rl ensw
_E Régészeti lelGhely
e vy

.....

11. dbra: A mddositdssal érintett teriileten nyilvdntartdsba vett védett 6rokségi elemek és teriiletek (forrds: LLTK -
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. melléklete szerinti kbzhiteles adatszolgdltatds (2024. december)
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2.6 Kozlekedés
2.6.1 Kozathalozat

A vizsgalt teriiletet hatarol6 Donéti utca, Vam utca és Iskola utca belteriileti kiszolgaléut szerepkoriiek.
A tomb ingatlanjai gépjarmiivel és gyalogosan is kizarblag ezen utcak fel6l érhetd el, a tombot délrdl

27 7

hatarol6 Donati 1épcsérol az ingatlanok nem kozelithet6k meg.

2.6.2 Kozosségi kozlekedés

A Varhegy Duna fel6li oldalan elhelyezked§ tervezési teriilet szorosan az egyik f6 kapcsolatokat jelentd
kozosségi kozlekedési csomédpont kozelében helyezkedik el: a Batthyany tér kb. 5 perces gyalog
tavolsagra érhet§ el, ahol az M2-es metré és a H5-6s HEV (Szentendre) fold alatti llomasai, valamint
a budai fon6d6 villamoshalbézat részeként miikodé 19-es és a 41-es villamosvonalak — korabban
végallomasa, ma mar — egyik kozbensd megalloi talalhatok.

A térrdl indulnak a 11-es, a 39-es és a 111-es autbbuszok, az éjszakai 6rakban a 990-es busz 4ll itt meg.

Tehat megallapithat6, hogy a teriilet tomegkozlekedési ellatottsaga altalanossagban is kivalo.

2.6.3 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriilet kozvetlen kozelében, a F§ utcan nyitott kerékparsav halad.

Az 1. keriileti Duna szakasz mentén tervezett az EuroVelo hal6zat 6-os sz. nyomvonalanak megvalositasa,
lehet8ség szerint felhasznalva a jelenlegi kerékpartt szakaszokat. A K-NY-i irAnyt kapcsolatot az
Alagtton atvezetett, valamint a Csalogany utcan vezetett, telepiilésszerkezeti jelentéségli kerékparos
infrastruktira nyomvonalai fogjak biztositani (lasd. még késGbb Telepiilésszerkezeti terv vonatkozo
tervlapja).

A tombot hatarol6 utcakban a gyalogos kozlekedésre alkalmas jardafeliiletek — a meglévd tttestekkel
parhuzamosan — megfelel6en kiépitettek, azonban a Donati utca keleti — Alkotmanybirosag el6tti —
szakaszan a gyalogos kozlekedés a valésagban nem biztositott a jardan ferdén parkold gépjarmiivek
miatt.

2.6.4 Parkolas

A parkolasra egyrészt az Alkotmanybirdsag telkén beliil, illetve alapvetGen a kornyezd utcdkban (F6 utca
és Donati utca mentén) kozteriileten van lehetGség. A FG utca iranyaba egyirany Vam utca
keresztmetszetéb6l addéddan sem alkalmas kozteriileti parkolok kijelolésére, azonban az
Alkotmanybirdsig tombjére az épiiletben, illetve a telken kialakitott parkolok innen kozelithet6k meg.

A keriilet torténelmi része alapvetden parkolohiannyal kiizd, amely torténetiségébdl is fakad. A vizsgalt
teriilet stirtin beépitett, azonban kivald kozosségi kozlekedési halbzattal ellatott keriiletrészen fekszik.
Ezeken a teriileteken a kozuti forgalom tovabbi novelése nem kivanatos, annak mérséklése, lassitasa a
cél.
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2.7 Kozmiivek

A tervezési teriilet és kornyezete kozmiivekkel teljes kortien ellatott. Minden épiilet 6nallo
kozmiibecsatlakozassal rendelkezik.

)\
y: /I ‘ T s
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@ 14261 hrsz. Hirkzlés

Szénhidrogén
E-KOZMO

Téavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

KészUlt az E-kdzmii rendszerben (2025. 01. 20.). A térkép tajékoztaté jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!

12. dbra: A teriilet k6zmdivesitettsége (forrds: e-kozmu.hu)
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3 A TERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

3.1 Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Fovarosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ)

Budapest 1j telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015) a rendezési szabalyzattal (FRSZ) egyiitt a févaros
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt. E16bbi az 50/2015.(1.28.) F&v. Kgy. hatarozattal, utobbi pedig az
5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelettel keriilt elfogadasra.

A két telepiilésrendezési eszkoz egyiitt — a hatalyos jogszabalyi keretek kozott — megfelelS alapot kivan
biztositani az egységes, élhet6 és egyben fenntarthato f6varos szamara.

A Févarosi Kozgylilés az 53/2015. (1. 28.) Fv. Kgy. hatarozataval (a TSZT 2015 elfogadasaval egyid6ben)
arrol is dontést hozott, hogy az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket 2015. évben feliil kell vizsgalni.

Az elfogadott dokumentumok 2015. marcius 18-an 1éptek hatalyba. Ezt kdvetSen Budapest FGvaros
Onkormanyzata 2015. aprilisdban meginditotta Budapest Févéaros teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozéan Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve és a FGvarosi rendezési szabalyzat
feliilvizsgalatat. A terv véleményezése 2016. aprilis-jalius kozott keriilt lefolytatasra, majd a Févarosi
Kozgytilés a modositott TSZT-t a 1651/2017. (XIL1.6.) F6v. Kgy. hatarozattal fogadta el (tovabbiakban:
TSZT 2017). Az 5/2015. (I1.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ a TSZT feliilvizsgalataval
egyidejlileg, a 48/2017. (XII. 20.) F6v. Kgy. rendelettel modosult, majd ezt kovetGen még egy ,,general”
modositason esett at, amelyet a 20/2018. (VI. 19.) F6v. Kgy. rendelettel fogadtak el.

2018. december végén az Orszaggyilés elfogadta a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torvényt (Gj OTrT). Az Gj torvény az eddig harom
kiilon torvényben szabalyozott — orszagos és a két kiemelt térségre vonatkozo — teriiletrendezési terveket
(régi OTrT, Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terv (2005. évi LXIV. térvény), Balaton-torvény
(2000. évi CXII. torvény)), részben 1j részletszabalyokat alkotva egy jogszabalyban Gsszefoglalva
allapitja meg. Az j OTrT két 1épcs6ben 1épett hatalyba: a kisebb valtozasok 2019. januar 2-an, majd a
korabbi orszagos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek hatalyon kiviil helyezésével parhuzamosan,
valamennyi rendelkezése 2019. marcius 15-én.

A torvényi megfeleltetés okan tehat a Févaros Onkormanyzata a févarosi telepiilésrendezési eszkozok
fellilvizsgalatat —— a 16/2019. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal — meginditotta. A TSZT a 364/2021.
(IL.24.) F6v. Kgy. hatarozattal, az FRSZ pedig a 13/2021. (III.4.) F6v. Kgy. rendelettel médosult. A
modositott tervek 2021. aprilis 4-t6] hatalyosak.

Alegutols6 modositas — a jogszabalyi elGirasok okdn — nagyobb volumeni valtozasokat jelentett a varos
teljes kozigazgatasi teriiletét érintSen, elsGsorban a zoldteriiletek, valamint a valtozdssal érintett
teriiletek kapcsan.

A dokumentum a késGbbiekben a jelenleg hatilyos TSZT (tovdbbiakban: TSZT 2021) vonatkozo
tervlapkivagatait mutatja be.

3.1.1  Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021)

A TSZT az Etv. 2.§ valamint 10. §-a alapjan a févéaros — ,Budapest 2030” elnevezésti — 2013 aprilisaban
elfogadott — hosszti tava varosfejlesztési koncepcitéjdban foglalt célok megvaldsitasat hivatott
biztositani, ennek megfeleléen hatarozza meg a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit és
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fejlesztési iranyait, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalas és a miiszaki infrastruktarahalézatok
elrendezését.

Budapest zonarendszere

A TSZT Budapest teriiletét az eltéré teriileti jellemz8k alapjan
5, markansan elkiiloniil6 zonara osztja fel. Az I. keriilet szinte
teljes teriilete a varos fékozpontjat és az azt koriildleld,
torténetileg kialakult tradicionédlis lakoteriileteket magaba
foglal6 in. belsé zénaban helyezkedik el, a Dunaval hataros
teriiletei a varos kiemelt tengelyét alkot6 Gin. Duna menti z6na —
részét képezik. A Duna menti zéna a kapcsolodo I Be's6 z6na
hattérzonakkal (a keriilet esetében a bels zénaval) azok . :‘Itomv::’;:::::
jellemz§ sajatossagai tekintetében szoros Gsszefiiggésben all”

(Forrés: TSZT leiras)

13. dbra: Budapest zonarendszere (Forrds:
TSZT - sajat készitésdi dbra)

1. Teriiletfelhasznalas

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A mobdositassal érintett teriilet az alabbi
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt:

LAKOTERULETEK
[In2]] Nagyvarosias, jellemz6en zértsoru, keretes beépitésil lakoterillet

o

Avizsgalt teriilet a lakoteriiletek koziil a nagyvarosias, jellemzden zartsort, keretes beépitési lakoteriilet
(Ln-2) teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt.

Ezen teriiletfelhasznéalési egységbe a telektomboket keretezd beépitésti lakoteriiletek tartoznak, amelyek
egyrészt jellemz6en az I. vildghabori utan a zartudvaros beépitést valtottak fel, masrészt a
rendszervaltas utani lakasépités jellegzetes forméaja. Kedvez6 a tombbelsGben az Osszefiiggé zoldfeliilet

jelenléte, a beépités slirtisége igy altalaban nem éri el a zartudvaros lakoteriiletek stirliségét, a terv 1,75
- 5,0 kozotti értékben hatarozza meg a megengedett legmagasabb értéket.
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Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek esetében az OTEK a Budapesten kialakult allapothoz képest
nagyon alacsony zoldfeliileti aranyt kovetel meg az épitési telek helyi szabalyozasa esetében. A
zoldfeliileti intenzitas tovabbi fenntarthatdsiaga érdekében a jellemz&en magasabb zoldfeliileti arannyal
rendelkezd teriiletfelhasznalasi kategbridkra vonatkozdan a TSZT an. legkisebb zoldfeliileti atlagértéket
(%) is meghataroz. A zoldfeliileti atlagértéket a 3 hektarnal nagyobb teriiletfelhasznélési egységek,
valamint kiterjedésiikt6] filiggetleniil a jelent8s valtozassal érintett teriiletek és az infrastruktara
fliggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett teriiletfelhasznalasi egységek esetén kell
figyelembe venni.

Az Ln-2 teriiletfelhasznalasi egység teriiletén a TSZT nem hataroz meg zoldfeliileti atlagértéket, igy ott
a tovabbiakban is csak az OTEK hatérértékei az irAnyadoak.

2, Kozlekedési infrastruktiira

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

Z o vl

MEGLEVO TERVEZETT

1. rendd f6ut

Gyorsvasut vonal
(metrd, HEV, regionélis gyorsvasut)

Kozut vasut (villamos) vonal felszinen

Telepulésszerkezeti jelentdségu
kerékparos infrastruktira nyomvonala

HHN|
HIE

A vizsgélt teriiletet a TSZT-ben jelolt szerkezeti jelentGségli kozlekedési infrastruktira elem kozvetleniil
nem érinti.
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3a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme - Mas jogszabdallyal érvényesiilé miivi
értékvédelmi, orokséguvédelmi elemek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat
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| védett rég i lelGhely teriilete

A telepiilésszerkezeti terv vonatkozo tervlapja a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelGen 4llapitja meg a
t4j, az épitett kornyezet alakitasanak és védelmének a teriiletfelhasznalassal Gsszefiiggé modjat. A
tervlap tajékoztatd elemként abrazolja a nemzetkozi, orszagos és helyi szinten védett elemeket a

jogszabalyokban azok gondozasaért és nyilvantartasaért meghatarozott felelGs szervek adatszolgéltatasa
alapjan.

A tervezési teriilet Vilagorokségi helyszin teriiletén, valamint mtemléki jelent&ségli teriileten
helyezkedik el, tovabba a teljes tomb teriilete védett régészeti lel6helyen fekszik. A tervezett
telekalakitassal érintett 14261 hrsz. ingatlanon nem talalhaté méiemlék, ahogy az mar az Ertékvizsgalat

c. fejezetben is bemutatasra keriilt részletesen, az Iskola utca menti négy épiilet orszagos egyedi
védelmet élvez.

3b. Az épitett kornyezet értékeinek védelme - Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

»,Budapest egyes teriileteinek beépitési magassidga tobb szempontbol meghatirozé jelentéségi.
Legfontosabb az épitménymagassdgok varosi 0sszkép- és varos sziluett-alakité hatisa, de nagyon
jelentds a szerepe az egyes, orokségvédelmi és varostorténeti szempontbol védett teriiletek karakterének
alakitdsaban is. Emiatt — a varosi 0sszkép szempontjainak figyelembevételével — egyarant kiemelten
kezelend§ a kiugréan eltér§ magassaga épiiletek (magasépitmények) elhelyezhet8sége, tovabba a
latvanyban hangstlyos magaslatok beépitésének alakitasa. Mindkét esetben fontos cél a harmonikus

varoskép megérzése, a zavardan hatdé elemek megjelenésének megakadalyozéasa.” (Forras: TSZT leir6
munkarésze.)
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A terv vonatkozo rajzi elemeit a ,3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa” cimi szerkezeti tervlap
tartalmazza.

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

- Kiemelten védendd karakterd terdlet (1. parkanymagassagi kategoria)

»~Budapest egyes teriileteinek beépitési magassaga tébb szempontbol meghatarozé
Jjelentbségii. Legfontosabb az épitménymagassagok varosi 0sszkép- és varos sziluett-alakité hatdsa,
de nagyon jelentés a szerepe az egyes, orokségvédelmi és varostorténeti szempontbol védett teriiletek
karakterének alakitasaban is. Emiatt — a varosi osszkép szempontjainak figyelembevételével —
egyarant kiemelten kezelend6 a kiugréan eltér6 magassagi épiiletek (magasépitmények)
elhelyezhetbsége, tovabba a latvanyban hangsiilyos magaslatok beépitésének alakitasa. Mindkét
esetben fontos cél a harmonikus varoskép megérzése, a zavaréan haté elemek megjelenésének
megakadalyozasa.”

A terv vonatkozd rajzi elemeit a 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa cimi
szerkezeti tervlap tartalmazza.

A budai Varnegyed egyedi magassagi szabalyozast igényls teriilet (a tervlapon kék
szinnel lefedett teriilet), hiszen a varos 6sszképe szempontjabol kiillonosen érzékeny, kiemelten védendd
teriilet. A torténetileg kialakult karakter védelme mellett az innen feltarul6 latvany és a ralatas Budapest
esetében meghatirozo6 jelent6ségli. A TSZT nem alkalmas e teriiletek megfelel6 mélységii magassagi
szabalyainak megallapitasara. Ezen a teriileten a magassagi értékeket és szabalyokat az egyedi jellemzGk
figyelembevételével — akar telkenkénti, épiiletenkénti részletezettséggel — keriileti telepiilésrendezési
eszkozben kell meghatarozni.

A Budai Varnegyedet koriilolel6 Duna-part — Csalogdny utca — Vérmezé utca — Attila tit — Miko
utca — Krisztina korit — Feszty Arpad utca — Kuny Domokos utca — Gy6z6 utca — Réka utca — Tigris
utca — Lisznyai utca — Fém utca — Pasztor lépcs6 — Gellérthegy utca — Dézsa Gyorgy tér — Szarvas tér
— Attila it — Dobrentei tér altal hatarolt (a térképen piros szinnel lefedett) teriilet kiemelten védendé
karakteri teriilet (I. pArkdnymagassagi kategoria), ezen teriileten helyezkedik el a vizsgalat

ala vont tomb.
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A varos torténeti magja altal alkotott ezen teriileteken a beépités jellemz6en mar kialakult, de
mivel a varos alland6 valtozasban van, a torténeti varosrészek esetében is jelentkeznek igények a
megléve épiiletek rendeltetésének modositasara, atalakitasara, atépitésére vagy bovitésére, a foghijak
beépitésére, esetenként a védelemre 6nmagaban nem érdemes épiiletek helyén 1j épiiletek létesitésére.

Ezeken a teriileteken az utcai légtérarany 1,5-1,7 kozott (parkanymagassag /a kozteriilet atlagos
szélessége) keriilt meghatarozasra, kovetve a régi sziik utcik jellemz§it. A megengedett legnagyobb
parkanymagassag az utcak atlagos kozteriilet-szélességéhez és a megadott téraranyhoz kototten eltérd,
de maximum 24,0 méter lehet. Az épiiletek altal kitolthets teret a pArkdnymagassagra emelt 45 fokos
ferde sik hatarozza meg. A kiemelten védett teriileten a szomszédos magasabb épiilet pArkdnymagassaga
nem léphet§ tal.

A TSZT-ben meghatarozott, szabilyozast igényl6 teriiletekre vonatkoz6 részletesebb
rendelkezéseket az FRSZ tartalmazza (Lasd részletesebben a vonatkoz6 fejezetrészben.), de
tekintettel arra, hogy a médositas a jelenleg hatalyos beépitési magassagi hatarértéket nem modositja,
igy ezen elGirasok részletesebb ismertetése sem itt, sem a késébbi fejezetekben nem indokolt.

4. Zoldfeliilet-, taqj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztat6d elemként tartalmazza a természet védelmér6l sz6l6 1996. évi LIII. torvény vagy
mas jogszabaly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesiilé —
foldteriileteket vagy értékeket. A tervezési teriiletet egyik kategoria sem érinti.

A tervlap a tajékoztato elemek mellett a zoldfeliileti rendszer meg6rzése és fejlesztése érdekében tervi
elemeket is tartalmaz.

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

. JEx lege” védett foldvar (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa) /
LEx lege” védett forras (Kézép-Dr lgyi Vizigyi

ik
|t
1 ]
=4
»

Varhegy alatt és a Gellérthegy oldalaban fokozottan védett természetes és mesterséges eredetii
barlangrendszer taladlhat6. A Vizivaros teriiletén 5 db ex lege védett forrast tartanak nyilvan a korabbi
informaciéink szerint (a keriilet részére a tervezéshez targyi adatszolgaltatds nem érkezett), melyek
koziil az egyik az 14261 hrsz ingatlanon talalhato6.

A vizsgélt teriiletet (tombot) a TSZT vonatkoz6 tervlapjanak egyéb kategéridi nem érintik.
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5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto tényezadjii teriiletek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat
SRS N
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A

TERVI ELEMEK
Korlatozassal érintett teriiletek

EEE Kibocsétas-csékkentési zéna
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T e
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A TSZT vonatkoz6 tervlapja a més jogszaballyal érvényesiil6 (adatszolgaltatas alapjan lehatarolt),
valamint a TSZT altal korlatozasra javasolt — tervi — elemeket tartalmazza.

A fenti tervkivagaton nem lathato, de a teljes keriilet teriilete az tn. kibocsatas-csokkentési zonaban
helyezkedik el. A TSZT altal lehatarolasra keriilt a kornyezeti terhelések altal leginkabb terhelt belvarosi
térség, amelyen beliil kiillonosen indokolt az elsGsorban kozlekedési eredetdi levegs-, h6-, zaj- és
rezgésterhelések csokkentése. Lehetséges eszkozei a forgalomszervezés, a térségi forgalomkorlatozas, a
kozlekedési infrastruktira (utak, tomegkozlekedés) fejlesztése, a konfliktuszonakban az egyes funkciok
izolacidja biologiailag aktiv feliiletekkel, sziikség szerint az ,0sszeférhetetlen” funkciok kitelepitése.
Fontos feladat tovabba a zoldfeliilet novelése, a lokalis klima javitasa. (Az elérendé jobb célallapot
érdekében sziikséges beavatkozasokra kiilon intézkedési terv alapjan keriilhet sor.)

A vizsgalt teriiletet (tombot) a TSZT vonatkozo tervlapjanak egyéb kategoridi nem érintik.
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6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

Nem érintett.

A tervlap a Vhr. 4. melléklete szerint meghatérozott védéteriileteket, védésavokat tartalmazza.

A vizsgalt teriiletet a TSZT vonatkozo tervlapjanak kategoridi nem érintik.

3.1.2 Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT altal meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek beépitési
stirliségének megallapitésa.

~Beépitési siirtiség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetl épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutté alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi eqységeknek a koztiik lévd,
telepiilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriiletek tertiletével névelt teriiletének viszonyszama.”
(OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési sfiriséget minden épitményszintet szAmitisba véve kell
meghatarozni, vagyis a — kordbban érvényes BVKSZ szabalyaitol eltérGen — a lakosséagi tarolok és a
garazsszintek is figyelembe veendGk. Az FRSZ ezért a beépitési stirliségi értékeket ennek megfelelGen
allapitja meg, tovabba a parkolast célzo, kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolo-teriiletre — a
teriiletfelhasznalasi kategoridnak megfelel — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkolasra (vagyis garazsok létesitésére) legyen
felhasznalhat6, a beépitési stirtiséget két tényezGvel (értékkel) hatdrozza meg:

e ateriiletfelhasznalasi kategoria szerint altaldnosan elhelyezhet6 funkcidk (bsa) érték és

e a kizarblag épiileten beliil elhelyezett parkolé féréhelyek szaméara igénybe vehetd (bsp) tertilet
érték

A Kkertileti szabalyozéis a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind
pedig térben.




=4 Budavar Keriileti Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

Hatalyos FRSZ tervlap — kivonat
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Nagyvarosias, jellemzen zartsori, keretes beépitési lakéterilet
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Teriiletfelhasznalasi egység nagysaga (keriilet

v . £ . ey s 232 727,7 m?
kozigazgatasi teriiletén)

bsa 2,25 m2/m2

bsp 1,0 m2/mz

Az ,Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt teriilete” c. tervlap (FRSZ
3. melléklete) a TSZT 3.b) tervlapjat nem szigoritja tovabb, azzal azonos modon a teljes teriiletet
kiemelten védendé karakterii, I. parkanymagassagi kategoériaba sorolja.

A TSZT lehatérolasai és meghatarozott, magassagi szabalyozassal kapcsolatos iranymutatasai és elvei
alapjan az FRSZ a beépitési magassaggal kapcsolatos szabalyokat hataroz meg, amelyeket a keriileti
szabalyozas soran érvényesiteni kell.

Az FRSZ 6. melléklete rogziti a megengedett legnagyobb parkdnymagassag megallapitasdhoz sziikséges
hatarértékeket és egyes feltételeket.

A hatalyos keriileti épitési szabalyzat az FRSZ vonatkoz6 elGirasainak megfeleléen
allapitja meg a megengedett legnagyobb parkanymagassagi értékeket.
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3.2 Hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat

Budapest Févaros 1. keriilet Budavar Onkormanyzata a 29/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendeletével
hagyta jova Budavar Keriileti Epitési Szabélyzatat (a tovabbiakban: KESZ). A KESZ 2023. januar 19-t6l
hatéalyos, elfogadasa 6ta nem keriilt mddositésra.

A KESZ mellékletei az alabbiak:
» 1. melléklet: Epitési 6vezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékei

A melléklet az egyes épitési 6vezetek és ovezetek épitési hasznalatinak megengedett felsé hatarértékeit
tartalmazza tablazatos formaban.

» 2-3. mellékletek: Szabalyozasi terv

.....

20.§-a, valamint a 6. melléklet 2. pontja hatarozza meg. A szabalyozasi terv kételez8, mas jogszabaly
altal elrendelt, javasolt és tajékoztat6 elemeket tartalmaz, illetve tartalmazhat.

A Vhr. szerint dbrazoland6 szabéalyozasi tervi tartalmak a jobb olvashatdsig érdekében szétvalasztasra
keriiltek, melynek megfelelGen a rendeletnek két, egyiitt alkalmazand6 szabalyozasi tervlap melléklete
késziilt az alabbiak szerint:

2. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek

A szabdlyozasi tervlap a Vhr. szerinti szabalyozas alap- és mésodlagos elemeit, valamint az egyéb

kotelezd, javasolt, valamint tajékoztatd szabilyozasi elemeket tartalmazza (ezeket nevezhetjiik ,helyi
szabalyozasi elemeknek”). (Megj: a szabalyozasi tervlap tajékoztatd elemként tartalmazza a 2/B.

tervlapon is abrazolt egyedi mivi értékvédelem (miemlék, f6varosi és helyi védett) ala tartozo
elemeket.)

3. melléklet: Szabalyozasi terv - Védelmek, korlatozasok és kotelezések

A szabélyozasi tervlap a Vhr. szerinti mas jogszaballyal érvényesiil6 védelmeket, korlatozasokat és

.....

elemeket). Ezek feltiintetése a helyi szabalyozasi terveken azért (is) sziikséges, hogy a teriileten talalhato
ingatlantulajdonos a sajat telkiiket érintd épitést befolyasolo tényez6krdl tajékoztatast kapjanak. Fontos
azonban kihangstlyozni, hogy ezek az elemek, mivel mas jogszaballyal vannak elrendelve/kijelolve és az
illetékes szakhatosag KESZ készitése idején aktualis adatszolgaltatasai alapjan keriilnek feltiintetésre,
igy minden épitési tevékenység megkezdése el6tt a konkrét telek vonatkozisaban az érintettségrél

illetékes szakhat6sagnal kell érdekl6dni.

A szabalyozasi tervlapok 10 db (Osszesen tehat 20 db) 1:4000-es
méretaranyt, papiralapi nyomtatasra alkalmas (A2 papirméretii)

térképszelvénybdl all, amelyek koziil a modositassal érintett tomb a 2. és
4. térképszelvényen fekszik.

7
10

14. dbra: A  szabdlyozdsi  terv
szelvényezése

© |~ |N

1
3
5
8
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JELMAGYARAZAT (kivonat)

=eesenn Tervezési teriilet hatéra

Térképi-szelvényhatar

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabdlyozasi vonal (tervezett kbzteriileti telekhatar)
- Szabdlyozasi szélesség

eesere fpitési bvezet, vezet hatara

wmon Epitési Gvezet, ovezet jele

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kételezé megsziintetd jel
Javasolt megsziintetd jel

Javasolt telekhatar

I. pdrkdnymagassdgi kategéria teriilete

»*~ Mcghatarozott méret

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Meglévé szabalyozasi vonal

Kazlekedési teriiletek
Egyéb kozlekedési teriilet (Kb-KOu)

Miivi értékvédelem

u Orszagos jelentésép(i védett érték (miiemlék)
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

ALAPTERKEPI ELEMEK

Foldrészlethatar (telekhatar)

w  Helyrajzi szam

Meglévé épitmény (adatszolgaltatis)

Geodéziailag nem hemért épitmény

15. dbra: A médositdssal érintett teriilet a KESZ Szabdlyozdsi terv — Szabdlyozdsi elemek c. 2. melléklete szerinti szabdlyozdsi
tervlapon (2. és 4. szelvény Gsszevont kivonata)
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16. dbra: A médositdssal érintett teriilet a KESZ ,Szabdlyozdsi terv — Védelmek, korldtozdsok és kételezések” c. 3. melléklete
szerinti szabdlyozdsi tervlapon (2. és 4. szelvény dsszevont kivonata)

A KESZ a keriilet nagy részén — annak kiemelt teriileti védettsége okan — tn. kialakult szabalyozast
alkalmaz, amely alap-koncepci6ja, hogy a jelenlegi allapothoz képest jelentGsebb beavatkozasok nem
feltételezettek és a karakter meg6rzése érdekében egyaltalin nem, vagy csak kis mértékben
megengedettek. Kialakult szabalyozis esetén tehdt a KESZ a meglévé értékek megtartasa mellett
meghatarozza, hogy milyen esetekben, milyen mértékben lehet eltérni egy adott épiilet / ingatlan
meglévo allapotaban ,kialakult” beépitési paramétereit6l, ide értve a telekalakitast is. A kialakult épitési
paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi elirasait a KESZ 25-26.§-a tartalmazza.

A vizsgalt tomb teriilete Ln-2/I/02 jelii kialakult szabalyozasi paraméterekkel szabalyozott,
nagyvarosias, jellemzéen zartsord, keretes beépitésii lakoteriilet épitési Svezetbe sorolt, amelyre a KESZ
Epitési ovezetek, 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit megallapité 1. melléklete az alabbi
beépitési paramétereket allapitja meg:

A B C D E F G H I J K L M

Szintteriileti mutatd

o o Beepnesﬁlg_\'nbb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithato K"’:ﬁ;""" K"’:t;"“" ‘“(%‘; e () legnagyobb mértdke | [, erh
leghkisebh i i * o c
Becpitési EllﬂI:; megengedett | megengedett (/) zdldfeliilet
- B mértéke
. méd e legkisebh legkisebh Legnagyobh i
Epitési dvezet = ml(::;ege me::;ge Terepszint | Terepszint L‘fp uk““t"b Epilet. | Parkiny. | Homlokzar. | dltalinos 1;:::{“;::: (%)
: felett alatt B A : (szmd)
jele 2 (samp)
(Em) (Pm) (Hm)
2. Ln2/I02 z K = = K (60) 100 K K K K K (2.5 1.0 K (23)

A KESZ 25.8 (3) bekezdése kimondja, hogy az 1. mellékletben a ,K” betiijel utan zaréjelben Gll6 mas betiijel vagy szam, a kialakult
beépités teljes bontdsat kdvetben 1j épiilet létesitésekor figyelembe veendd parameétert jelenti!
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A Kkialakult szabalyozasi paraméterekkel szabalyozott telkek esetén tehat a szabalyozas a meglévd
épiilet(allomany) megtartasat feltételezi. Fontos kihangsulyozni, hogy a ,kialakult” nem azt jelenti, hogy
semmit nem lehet tenni ezekkel a mar meglévd épiiletekkel. A szabalyzat éppen ezért egyértelmiien
rogziti, hogy ezeknek a mar meglévé épitményeknek az allagmegbvasa, atalakitisa, feljitésa,
korszer(isitése természetesen megengedett. Az elGbbiekben felsorolt épitési tevékenységeken tul a

”7_ 2

bévités is megengedett, azonban ennek szigoribbak a feltételei.
A telekalakitést érintéen a KESZ 26.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

~Amennyiben a kialakithato legkisebb telekméret ,K” kialakult betifjellel szabalyozott — az
épitési dvezet eltérd vagy kiegészits rendelkezéset hianydaban — telekalakitas kizaroélag a
szabalyozasi terven javasolt telekhatar, valamint javasolt megsziintetgjel
elemmel jelolt esetekben, és azoknak megfeleléen engedett.”

A telekalakitasra vonatkozd szabalyok megéllapitasa onkorményzati sajatos jogintézmény. Kialakult
telekrenddel rendelkez6 teriileteken, ahol alapvet6en nem torténik (nem varhatd) Gj telekosztés,
azonban telekegyesités, telekhatar-rendezés el6fordulhat, ott a karaktervédelem okan egyedileg
sziikséges mérlegelni a telekalakitas telepiilésképre gyakorolt hatasat figyelembe véve a telekalakitas
lehetGségét. ElGbbiek mellett sok esetben meglévs, beépitett telkek lakossagi tulajdonlasi vitas ligyeinek
rendezhet@ségét segiti az a telekalakitasi lehetGség is, ami sokszor azért nem hajthat6 végre, mert az igy
kialakul6 telken a beépitettség nem felel meg teljes-kortien az elvart beépitési paramétereknek:

»4'§

(3) Kialakult telekalakitasi paraméterekkel szabalyozott telkek esetén — a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével — a telekhatar rendezés megengedett oly médon, hogy a
telekhatar az eredeti telekhatarhoz képest mindkét telek iranyaba legfeljebb 0,5 méterrel
mozdulhat el, mely esetben az (1) bekezdésben foglalt elbiras figyelmen kiviil hagyhato.

(14) Tizendt évnél régebben fennalld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelel6
telekalakitas — az érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges,
ha

a) a telekalakitas eredményeként kialakul6 valamennyi telek onallo kézmii-ellatasa
biztosithaté, tovabba

b) a telkeket k6zmiivezeték nyomvonala nem érinti.”

A telekalakitas végrehajthatosaga szempontjabdl a KESZ 25.§ (5) bekezdése értelmében fontos, hogy
»A szabdlyozasi terven jelolt szabdlyozasi vonal, vagy javasolt telekalakitas végrehajthaté, mely
esetben a kialakult paramétereket az 1ij telekviszonyokra kell értelmezni.”

3.3 A keriilet telepiilésképi védelmérol szolo helyi rendelete

2016-ban orszagos szinten jelent6s valtozadsok kovetkeztek be a telepiiléskép védelmére
vonatkoz6 helyi szabalyozasi eszkozok tekintetében: a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV.
torvény elbirasai alapjan az onkormanyzatok 2017. december 31-ig alkalmazhattdk a telepiilésképre
vonatkoz6 korabbi rendelkezéseiket (beleértve a helyi épitési szabalyzat korabbi telepiilésképi
kovetelményeit is). Az Gj rendszerben a tovabbiakban 6nall6 helyi telepiilésképi rendelet allapitja meg
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» a helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védelmét (helyi védelem), illetve a védelem
megsziintetését,

» a telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket?,

= a telepiilésképi kovetelményeket (teriileti és egyedi épitészeti, valamint reklamokra,
reklamhordozokra, reklamberendezésekre, cégérekre, egyéb miiszaki, illetve sajatos
épitményfajtakra vonatkozolag).

A teriileti épitészeti kovetelmény a kézikonyv (TAK) telepiilésszerkezet, telekstruktuara,
utcavonal-vezetés és utcakép mindségi formalasara, védelmére vonatkozo javaslatai alapjan keriil
meghatarozasra a telepiilésképi rendeletben. A teriileti épitészeti kovetelmény kiterjedhet a beépités
telepitési moddjanak meghatarozasara - amely telepitési mod figyelembevételével a helyi épitési
szabalyzat az épitési helyet egyedi mdéddon hatirozhatja meg -, valamint belteriileten az elvart
telekstruktira és utcakép meghatirozasara. A teriileti épitészeti kovetelményeket a helyi épitési
szabalyzatban is érvényesiteni kell.

Az egyedi épitészeti kovetelmény a telepiilésképi rendeletben a kézikonyvben meghatarozott
telepiilésképi és arculati jellemzdk, értékek, tovabba a telepiiléskép minGségi formalasara és védelmére
vonatkoz6 javaslatok alapjan keriil meghatarozasra.

A Budavari Onkorményzat Képvisel§-testiilete a torvényi kotelezettségének eleget téve
megalkotta a telepiiléskép védelmérsl szolo rendeletét, amelyet az Onkormanyzat a 18/2017. (IX.29.)
onkormanyzati rendelettel hagyott jova, majd az Gj KESZ elfogadasaval egyidejtileg, a sziikséges
jogharmonizaciét kovetéen a korabbi rendeletet kis mértékben moédositva 1j
rendeletszamon, a 30/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: Tkr.) hagyta jova,
amely jelen is érvényes. A telepiilésképi rendeletet és a KESZ-t egyiitt kell alkalmazni.

A Tkr. értelmében — a nemzetkozi teriileti, az orszigos egyedi és teriileti, valamint a helyi egyedi
védettségek mellett — a keriilet teljes teriilete helyi teriileti védelem alatt all, amely védelem a
jelen és a jov6 nemzedékek szamara vald meg6rzés érdekében az onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén
taldlhat6 kiemelkedd épitészeti és taji adottsdgokkal rendelkezd teriiletek védelmére terjed ki
(hivatkozas: Tkr. 4.8 (2) bekezdés).

A védett teriiletre vonatkozo helyi telepiilésképi kovetelményeket a Tkr. 13.8-a rogziti:

»(1) A keriileti védelem alatt all6 teriilet (a tovabbiakban: teriilet) barmely részén torténd
létesités és atalakitas soran a védett vilagorokségi latvany megoévasa kotelezb (a vilagorokségi
védelem alatt Gll6 teriilet lehatarolasat a 3. melléklet tartalmazza).

(2) A teriileten magas szinvonali épitészeti és kertépitészeti megoldasokat kell alkalmazni,
védeni és fejleszteni kell az épitett és természeti kornyezet harméniajat, és a lakékornyezet
mindgségét.

(3) A teriileten a kilatas megfelel6 védelmét, a ralatasban érvényesiilé latvanyhoz, a teriilet
sziluettjéhez és a kornyezethez valé illeszkedést biztositani kell. A Varban (a Var teriileti

1 Jellegzetes, értékes vagy hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozé vagy meghatarozo
telepiilés, vagy egy telepiilés ilyen jellemzdkkel bird, lehatarolhat6é meglévs vagy tervezett telepiilésrésze.
(419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet)
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lehatarolasat a 4. melléklet tartalmazza) és a Varfalak mentén hiizédo sétanyokroél, a Gellért-
hegyrél, a Naphegyrol a kornyezé tdjra és a varosra, a Varhegyre torténd ralatas lehetoségét
meg kell tartani.”

A Tkr. V. fejezetében rogzitett egyedi épitészeti kovetelményeket (anyaghasznilat,
homlokzatkialakitas, tomegformalas (ide értve a tetGzet kialakitasara vonatkozd kovetelményeket is)
stb.), a részletes épiilettervezés soran kell érvényesiteni.
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4 ATERVEZETT BEAVATKOZAS ROVID BEMUTATASA

Az el6zmények ismertetésekor mér részletesen Kkitértiink a jelen tervmodositas céljara és
szabalyzasi kovetelményeire: a 14261 hrsz. szam alatti, 5351 m? nagysaga ingatlanon jelenleg
harom, onall6 hasznositasa féépiilet osztozkodik. Az egyes ingatlanok altal elfoglalt telekrészek
varosszerkezetileg egymastol jol elkiilonithetok.

A 2006-ban késziilt — aldbbi abran bemutatott - valtozasi vazrajz az akkor hatalyban 1évé
keriileti épitési szabalyzatnak nem felelelt meg, igy a telekalakitasi eljaras végiil nem zarult le, a jelenleg
hatalyos KESZ készitésekor pedig sajnalatos médon az el6bbi 14 évvel korabbi igény sem a tervezdk, sem

pedig a terv kidolgoztatdja szamara nem volt ismeretes, a korabbi tervben rogzitett telekalakitastol eltérd
szabalyozas igényként nem meriilt fel a teriiletet érintGen.
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17. abra: Zdradékolt vdltozadsi vazrajz 2006. 04. 28. (Készitette: Hatdrkd KKT; Forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds)

A fenti vazrajzon jol latszik, hogy egyrészt az emlitett harom épiilet szétvalasztasat is célozta a
kialakult allapotok (tAmfalak és keritések) figyelembevételével, de talan fontosabb, hogy a Donati utca
és a Donati lépcs6 mentén a kialakult kerités / tamfal vonalara kivanta rendezni a
telekhatarokat (a telekalakitas meghitisulasanak egyik oka éppen a megfelel§ szabalyozasi vonalak

hidnya volt, illetve a telekalakitas soran létrejove telkek beépitettsége nem tudott megfelelni az akkori
paramétereknek).
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A korabbi és annak elhatarozasain nyugvo jelenleg hatalyos szabalyozas is a telekfelosztasi
szandékot a fenti Abran mar 14261/1 hrsz. tekintetében tartalmazza, illetve a hatalyos terv a Donéti utca
mentén a szabalyozasi vonal keritésvonalhoz val6 rendezését is el6irja, azonban a Donati 1épcsé menti
telekhatar-rendezés és az Iskola utca 16. sz. ingatlan levalasztasara, valamint az Iskola utca 18. sz.
ingatlan telekhatar rendezésére nem ad lehetGséget.

A kivant telekalakitasok végrehajtaséhoz a KESZ kismérték(i korrekicoja / kiegészitése
sziikséges.

Orokségi értékek sériilésének lehetségei

A jelen tervmoddositas célja tekintetében a valos, meglévd épitett kdrnyezetben nem okoz véltozast, a
modositas eredménye kizarolag az ingatlan-nyilvantartasban jelenik meg.

A jelen tervimodositas jellegére és a régészeti védettségre tekintettel ugyanakkor fontos felhivni a
figyelmet, hogy

o Atelekalakitési ligyben az eljar6 hatosag a telekalakitisi engedélyt megtagadhatja, ha a tervezett
telekfelosztas kovetkeztében az egy telken fekvd régészeti emlék tobb telekre keriilne, és az
veszélyezteti a régészeti emlék védelmét;

e Atelekalakitasi eljaras a védettség hatalyat nem érinti, a telekalakitassal érintett telek régészeti
védelme a telekalakitas folytan létrejott telkekre is vonatkozik, kivéve, ha a hat6sag a szakkérdés
vizsgalata soran masként rendelkezik.

(hivatkozas: KOVr. 88.§ (2)-(3) bekezdés)
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5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A targyi ingatlan telekalakitisi paramétere ,K” kialakult, amely paraméter alkalmazésa esetén
telket alakitani — a telekhatar rendezés megengedett mértékdi kivételével — kizardlag a szabalyozasi
terven ,javasolt telekhatar” elemmel jelGlt esetben és annak megfeleléen engedett (hivatkozas: KESZ
26.8 (1) bekezdés). ElGbbiek okan telekmegosztas igy jelenleg kizarolag a szabalyozasi terven jelolt Iskola
utca 10. szam alatti ingatlant érintGen lehetséges, illetve a Donati utca menti szabalyozasi vonal szerinti
telekalakités a keritésvonal mentén végrehajthato.

Annak érdekében azonban, hogy a korabban bemutatott — a kialakult telekhasznalatot tiikr6z4
— korabbi vazrajznak megfelel6en az Iskola utca 16. sz. épiilet is 6nallo telket kapjon, illetve — a
vizsgalatok soran feltart — Iskola utca 18. sz. alatti ingatlan kialakult allapot szerinti telekhatér-
rendezése, valamint a koz- és maganteriileti hasznalati viszonyok ingatlan-nyilvantartésilag
rendezhet6vé valjanak
- sziikséges a tombon beliil az Iskola utca 16. sz. levalasztasat és az Iskola utca 18. sz. alatti
ingatlan hats6 telekhatar-rendezését biztositd javasolt telekhatar feltiintetése, tovabba az
Iskola utca 10. sz. ingatlan esetében a meglévs szabalyozasi elem kismértékd korrekciodja,
valamint
- a Donati 1épcs§ északi oldala mentén a meglév6 tdmfalvonalhoz igazitand6 szabalyozasi
vonal elvi meghatérozasa.

A KESZ korabban is hivatkozott elSirdsai mind a kotelezS (szabalyozéasi vonal), mind a javasolt
telekalakitasi elemek alkalmazisa esetén lehetévé teszik a telekalakitast a kialakult beépitettséghdl
eredd beépitési paraméter-valtozas engedélye mellett (KESZ 25.§ (5) bekezdés).

Hatalyos szabalyozasi terv (kivonat) Javasolt szabalyozasi terv (kivonat)

18. dbra: A Szabdlyozdsi terv mddosito javaslata
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Jelen tervmodositasnal az egyetlen technikai problémat az jelenti, hogy a tervezett telekalakitashoz
sziikséges pontos geodéziai adatok még nem allnak rendelkezésre, igy javasolt a KESZ-ben az
ingatlan esetében a javasolt telekhatar elem alkalmazisara vonatkozdan egy szoveges
kiegészitést tenni, ami a tervlapon feltiintetett telekhatarok — kialakult dllapothoz igazitott —geodéziai
pontositisat lehet6vé teszi (lasd. abra lent).

KESZ 60.§-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziilne ki:

»Az Ln-2/1/02 jelii épitési 6vezetben a 14261 hrsz. ingatlan telekmegosztdsa esetén az 1j telekhatar a
2. melléklet szerinti javasolt telekhatdar mentén mindkét iranyban 2-2 méter széles savon beliil
geodéziai felmérés alapjan kijelolhetd.”

19. dbra: A telekalakitds sordn az el6irds szerinti geodéziailag pontosithaté meghatdrozott tertiletsdv

A pontos felmérési adatok hidnyaban mar alkalmazza a hatalyos terv a szabalyozasi vonal
valamilyen meglévé miitargy / épitményhez valé igazitasanak kovetelményét, tobbek kozott
a Donati utca mentén is (de van még par hasonldan szabalyozott helyszin a keriiletben), ugyanezen
szabalyozastechnika alkalmazasa sziikséges a Donati 1épcs6 mentén is.

Javasolt a kialakult allapotokkal osszefiiggésben a hatsokert kialakithaté legkisebb méretérdl is
rendelkezni a megengedett telekalakitissal Osszefiiggésben az egyértelmiiség kedvéért (a kialakult
szabalyozas jogalkotoi szandék szerinti alkalmazasat el§segitend?).
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6 AKESZES ATSZT/FRSZ OSSZHANGJA

Tekintettel arra, hogy a KESZ-ben a TSZT-vel 6sszhangban megallapitott teriiletfelhasznal4si kategoria
az eltér6 beépitési paraméterek és egyedi elGirasok bevezetésével nem valtozik, igy a modositastol
fliggetleniil a terv a tovabbiakban is megfelel a TSZT-nek.

Tekintettel arra, hogy a KESZ-ben az FRSZ-el 6sszhangban megéllapitott szintteriileti mutatok
(altalanos és parkolasi) értékét, tovabba a megallapitott legkisebb és legnagyobb parkanymagassag
értékét a modositas nem érinti, igy a szabalyzat a modositas elfogadasat kvetSen a tovabbiakban is
megfelel az FRSZ-nek.



Budavar Kerlleti Epitési Szabdalyzatanak médositésa

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2025. (...)
onkormanyzati rendelete

a Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 a 29/2022. (XII. 20.) 6nkorméanyzati rendelet
maodositasarol
[1] Budapest I. keriilet Budavéari Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a rendelet megalkotasaval a célja

a rendezett telepiilésfejlédés biztositasa mellett az 6nkormanyzati vagyonnal val6 optimalis gazdalkodas
elGsegitése.

[2] A Budavari Onkormanyzat Képvisel6testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225.
§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 22.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése alapjan a 11. melléklet
szerinti allamigazgatasi szervek, tovabba a keriilet Onkormanyzatinak a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l szoldé 29/2023. (V1.30.) rendelete alapjan az abban szerepld érintettek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Budapest Févaros I. keriilet Budavar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Keriileti Epitési
Szabalyzatrdl szold a 29/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 60.§-a a kovetekzd (1a) bekezdéssel
egésziil ki:

»(12) Az Ln-2/I/02 jeld épitési 6vezetben a 14261 hrsz. ingatlan telekmegosztasa esetén

a) az 4j telekhatar a 2. melléklet szerinti javasolt telekhatar mentén mindkét irAnyban 2-2 méter
széles savon beliil geodéziai felmérés alapjan kijelolhetd,

b) az a) pont szerinti telekhatir egyben a hatsokert megengedett legkisebb mélységét is
meghatarozza.

2.8

A KESZ 2. mellékletének KESZ-2 rajzszamu 2. és 4. szam térképszelvénye jelen rendelet 1. mellékletét
képez6 KESZ-2-M1 rajzszamu szabalyozasi tervlap szerint modosul a médositas teriileti hatalya 4ltal
lehatarolt teriilet vonatkozaséaban.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatalyba.

Borocz Laszlo dr. Solch Gellért
polgarmester jegyzo
Kihirdetési zaradék:

A rendeletet .... napjan kihirdettem:

dr. Solch Gellért
jegyzd
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1. melléklet az .../2025. (... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)
modositasa

1. melléklet a ..../2025. (...) 6k.rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

A LEPTEK DATUM
IDAARIPOLCUMETIATAL | M=1:1000 ’ 2025.02.05.

BUDAPEST FOVAROS [ KERMLET RAJZSZAM: KESZ_Ml

""""" 14165/1°

JELMAGYARAZAT
BERRRNN  Modositas hatalya

Szelvényhatar

2 Térképszelvany sorszama

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

———— Szabilyozasivonal (tervezett kozteriileti telekhatar)

E Epitési 5vezet, 6vezet hatara
Epitési ovezet, bvezet jele
A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
l:| Javasolt megszuntetd jel
l——;l Javasolt telekhatar
I. park4nymagassagi kategéria teriilete
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
E Meglévd szabalyozasi vonal
Kozlekedési teriiletek
‘:l:' Koziti kozlekedési teriilet svezetei (KOu)
l:l Egyéb kozlekedési teriilet (Kb-KOu)
Miivi értékvédelem
Orszagos jelentdségli védett érték (miiemlék)
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)
ALAPTERKEPI ELEMEK
l:] Foldrészlethatar (telekhatar)
Helyrajzi szam
D Meglévé épitmény (adatszolgaltatas)

Geodéziailag nem bemért épitmény
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Altaldnos indokolas

A rendelet megalkotasa a 14261 helyrajzi szamon, természetben a Donati utca — Vam utca —
Iskola utca — Donati 1épcs6 4ltal hatarolt tomb teriiletén elhelyezkedd dnkorményzati tulajdonti
intézmények ¢és a hatarold kozteriiletek telekjogi rendezhetdségének eldsegitse. Elobbi
megvaldsitasa érdekében az Ln-2/1/02 jell épitési dvezetre vonatkozo eldirasok az ingatlanra
vonatkozo egyedi elbirassal egésziilnek ki a Keriileti Epitési Szabalyzatban (tovabbiakban:
KESZ), tovabba a KESZ 2. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv modosul.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az Ln-2/1/02 jelii épitési dvezeten beliil a 14261 hrsz. ingatlanra vonatkoz6 telekalakitasra
vonatkozo6 specialis eldirast hatdrozza meg.

A 2.§-hoz

A KESZ 2. mellékletét képezé Szabalyozasi Tervlap 2. és 4. rajzszami térképszelvénye
modosul kizarldag a tervezési terlilet hatdlya ald esd teriileten: a Donati 1épcsd mentén
szabalyozasi vonal keriil r6gzitésre a meglévd tamfalat figyelembe véve, tovabbé a 14261 hrsz.
ingatlanon alkalmazott javasolt meglévo telekalakitasi elem korrekcidja, valamint kiegészitése
torténik.

A 3. §-hoz
A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



KESZ Budavar Keriileti Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

MELLEKLETEK

1. melléklet: Telepiilésfejlesztési dontés és Foépitészi feljegyzés

BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat

KIVONAT
a Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2024. november 7-én
megtartott Ulésének jegyz&kdnyvébdl

20. AKertleti Epitési Szabélyzat médositasi eljarasénak meginditasa
El6terjesztd: Borocz LaszIo polgarmester

Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

974/2024. (X. 7.) 6nkorméanyzati hatérozata

a Kerleti Epitési Szabalyzat mddositési eljarasanak meginditasardl
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ugy dént, hogy

1. A Kertlet hosszU tavl telepllésfejlesztési elhatarozésaival 0sszhangban tdmogatja a
14261 hrsz. ingatlan elGterjesztés szerinti telekrendezését.

2. Az 1. ponttal Gsszefuggésben elkészitteti Budapest I. kertilet Budavar Onkormanyzata
Képvisels-testiletének a Kerlleti Epitési Szabéalyzatrél sz6l6  29/2022. (XIl.  20.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) eseti mdédositasét a Budapest |I. kerulet,
Dondti utca - Vam utca - Iskola utca - Donati [épcsé altal hatdrolt terUletre vonatkozdan.

3. Egyben elfogadja a hatdrozat masodik pontjat illetéen a megalapozé vizsgalatok és
alatdmaszto javaslati munkarészek tartalmi kovetelményeinek meghatérozésa tekintetében
a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdél szolé 419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdés szerinti, a hatarozat mellékletét képezé f6épitészi feljegyzésben foglaltakat.

4. Felkéri a polgdrmestert a KESZ mddositasa terveztetésének meginditasara és
elékészitésére, a tervezési szerz8dés elGkészitésére, megkotésére, valamint a KESZ
maddositasara irdnyuld eljaras meginditdsara és lefolytatasara.

5. Felkéri tovabbd a polgdrmestert arra, hogy a KESZ médositasét kovetéen a 14261 hrsz.
alatti ingatlan jelen el6terjesztés szerinti - harom, 6nallé helyrajzi szdmmal rendelkezé
ingatlanna torténd - megosztasara, valamint a Donéti 1épcsé menti telekhatar-rendezésre
iranyuld telekalakitasi eljarast lefolytassa, a telekalakitasi vazrajzot és a telekalakitas ingatlan-
nyilvantartdson torténé atvezetéséhez szilkséges jognyilatkozatokat az Onkorményzat
képviseletében alairja.
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BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat

Hataridé: azonnal
Felelds: polgérmester

k.m.f.
Borocz Laszlo s.k. dr. Solch Gellért s.k.
polgarmester jegyz6
A kivonat készult: 2024. november 12-én.
Hiteles:

Borocz LaszIlo

polgérmester-nevében és megbizasabdl:
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KESZ Budavar Keriileti Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

a Keriileti Epitési Szabalyzat
modositasi eljarasanak meginditasardl szolo
o6nkormanyzati hatarozat melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest 1. keriilet Budavar Keriileti Epitési Szabalyzatanak (KESZ) a Donati utca —
Vam utca — Iskola utca — Donati lépcsé altal hatarolt tomb teriiletére vonatkozo

ersr

a megalapozo6 vizsgalatok és alatamaszté javaslati munkarészek tartalmi
kovetelményeinek meghatarozasa

(hivatkozas: 419/2021. (VL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés)

A modositas a Budapest 1. keriilet Donati utca — Vam utca — Iskola utca — Donati lépcsé altal hatarolt
tomb teriiletén elhelyezked6 Ln-2/1/02 épitési Gvezetbe sorolt 14261 hrsz. ingatlan telekmegosztasanak
lehet6vé tételére iranyul. A médositas eredményeként az ingatlanon allé harom, varosszerkezetileg is
jol kiilénvalaszthaté épiilet telekjogilag onall6 helyrajzi szammal rendelkezé ingatlanna tudna valni.

A KESZ médositasa kizarélagosan a 14261 hrsz. ingatlan telekmegosztasat, valamint a Donati 1épcso
menti telekhatar rendezést lehetévé tevo épitésjogi kornyezet megteremtésére iranyul, a tomb teriiletén
talalhat6 egyéb ingatlanok hatalyos épitési jogait nem érinti.

A telepiiléstervek  tartalmardl,  elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.) 68.§ (1) b) bb) pontja értelmében a telepiilésrendezési terv mddositdsa egyszeriisitett
eljarasban torténhet.

Tekintettel arra, hogy a KESZ készitése idején a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) tartalmi
kovetelményei voltak érvényben, igy a KESZ moédositisa az OTEK 2021. jilius 15-ig hatalyos II.
fejezete, valamint 1. és 2. szami melléklete és a telepiilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos I11.
fejezete figyelembevételével torténhet.

Megallapithatd, hogy a targyi feladathoz kapcsoloddéan a Vhr. 1. melléklete szerinti megalapozd
vizsgalatok és 3. melléklet szerinti aldtamaszt6 javaslatok a KESZ készitésekor elkésziiltek, azok 7 éven
beliiliek, és azok — a szerzéi jogi szabalyok betartasa mellett — a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasahoz felhasznalhatok (hivatkozas: Korm. rend. 7.§ (5) bekezdés). Tekintettel arra, hogy a
varos jelenleg érvényben 1évo telepiilésrendezési tervei frissen Iéptek hatélyba, és kizarolag az érintett
ingatlan telekrendezését érinté pontositas torténne a beépitési hatarértékek valtoztatdsa nélkiil, igy
ujabb, tovabbi alatamaszté vizsgalati és javaslati munkarészek elkészitése nem indokolt. Az aldtdmasztd
munkarész eldbbiek okan kizardlag a modositassal érintett teriilet lehatarolasat, a modositas révid
indoklasat és a modosito javaslatot kell, hogy tartalmazza.
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A targyi feladat tartalmat tekintve nem terjed ki a 2/2005. (1.11). Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.)
szerinti kornyezeti értékelés elkészitésére, valamint a 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
KOVr.) szerinti Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére.

Eldbbieket figyelembe véve a modositashoz sziikséges tervdokumentaciot az aliabbi tartalommal
javasolt elkésziteni:

1. ELOZEMENYEK
- Elézmények rovid ismertetése, a tervkészités célja, a médositas hatdlya

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT
- A moédositassal érintett teriilet rovid bemutatasa
- A médositassal érintett teriilet 6sszefoglalo telepiilésrendezési vizsgalata:
o Teriilethasznalat
o Hatalyos telepiilésrendezési tervek (TSZT/FRSZ és KESZ) rendezéssel érintett
teriiletre vonatkozé megallapitasai

3. ALATAMASZTO JAVASLAT
- Telepiilésrendezési javaslatok (a modositas rovid ismertetése)

A vizsgélati és javaslati munkarészek dsszevonhatdk, atcsoportosithaték.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran a tervezd altal a feljegyzés médositasa nélkiil
kiegészithetd.

Budapest, 2024. oktdber 29.

OYU’/%‘:Q T
Csany Eva

kertileti f6épitész

2/2
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2. melléklet: Kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasa

BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
Polgarmester

Ugyiratszam: BDV/23615-5/2024

Ugy targya: Keriileti Epl’tési Szabalyzat eseti
modositasa — varhatd kornyezeti hatdsok
jelentoségének eldontésére iranyuld eljaras
meginditasa

Ugyintézé:  Csany Eva

Telefonszam: (+36) 1-458-3017

E-mail: csany.eva@budavar.hu

Tisztelt Cimzettek!

Onkormanyzatunk a  974/2024. (XL.7.)
onkormanyzati hatarozataval dontott
Budapest . Keriilet Budavari Onkorményzat
Képviselo-testilletének a  Keriileti  Epitési
Szabalyzatrol  szolo  29/2022. (XII.  20.)
onkormdanyzati  rendelet  (tovabbiakban:
KE‘SZ) eseti modositasarél a Donati utca —
Vam utca — Iskola utca — Donati lépcsé altal
hatarolt teriiletre vonatkozdéan.

A modositas a Budapest 1. kertilet Donati utca
— Vam utca — Iskola utca — Donéti Iépcsé altal
hatarolt tomb teriiletén elhelyezkedd Ln-
2/1/02 épitési Ovezetbe sorolt 14261 hrsz.
ingatlan  telekmegosztiasanak lehet6vé
tételére iranyul. A természetben a Donati
utca 35-45. valamint az Iskola utca 10. és 16.
szam alatti, 5351 m® nagysaga 100%
Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanon
jelenleg harom, 6nallé foépiilet (6nalld
intézmények, kozottik az Alkotmanybirdsag
épiilete) talalhato.
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1. abra: A tervezett telekalakitast bemutato vazrajz

Az elébbi telekalakitast, vagyis az épiiletek ingatlannyilvantartasi szétvalasztasat a hatalyos KESZ
jelenleg nem teszi maradéktalanul lehetévé. A modositas eredményeként az ingatlanon allé harom,
varosszerkezetileg is jol kiilonvalaszthato épiilet telekjogilag 6nallé helyrajzi szammal rendelkez6
ingatlanna tudna valni és a telekmegosztassal egyidejiileg a kozteriileti telekhatdrok (szabalyozasi
vonalak) is rendezhetévé véalnanak. .

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészi Iroda
KRID: 131873180 hivatal@budavar.hu
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
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A KESZ médositasa tehat kizarolagosan a 14261 hrsz. ingatlan telekmegosztasat, valamint a
Donaiti lépes6é menti kozteriileti telekhatar kialakult 4llapotnak megfelel6 rendezését lehetdvé tevo
épitésjogi kornyezet megteremtésére iranyul, a tdmb teriiletén taldlhaté egyéb ingatlanok hatéalyos
épitési jogait nem érinti.
A telepiiléstervek tartalmardl,  elkészitésének és  elfogaddsanak rendjérsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021 (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.) 11.§ (5) bekezdése értelmében a hely
mérete legaldbb egy teljes telektomb, amely a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 16.§ 122. pontja értelmében valamennyi oldalrél kézteriilet, kozlekedési teriilet,
kozforgalom el6l el nem zart maganit, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kozigazgatasi hatarvonal,
kivételesen belteriileti hatarvonal altal hatérolt telek, telekcsoport, tombtelek lehet méretbeli és szambeli
korlatozas nélkiil. EIgbbiek okan a KESZ médositédsanak hatélya tekintetében leghatéarolhato legkisebb

tervezési teriileti egység az utcakkal lehatérolt témb teljes teriilete.
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2. dbra: A tervezési teriilet lehatdroldsa a hatdlyos szabalyozasi terven (forras: KESZ 2. melléklet)

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Foépitészi Iroda
KRID: 131873180 hivatal@budavar.hu
1014 Budapest, Kapisztrén tér 1.
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A modositas a Korm. rend. 68.§ (1) b) bb) pontja értelmében a telepiilésrendezési terv mddositasa
egyszeriisitett eljarasban torténik.

A tervmédositashoz kapcsolodoan a megalapozo vizsgélat és alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba a
korabbi dokumentumok felhasznalhatésagat a keriilet foépitésze altal meghatérozott, a képvisels-
testiiletnek cimzett feljegyzés rogziti.

A feljegyzést, illetve a feljegyzés elfogadasara vonatkozé dontést a tervmddositds meginditésara
vonatkoz6 974/2024. (X1.7.) 6nkormanyzati hatarozat rogziti, amelyet jelen megkeresés mellékleteként
csatolunk.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4.§ (2) bekezdése alapjan kérem véleményiiket arrél, hogy a hataskériikbe
tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden virhaté-e a fentiek szerinti
modositasi cél figyelembevételével jelentds kornyezeti hats, illetve annak megfelel6en sziikséges-e
kornyezeti vizsgalat készitése a KESZ médositasi eljarasaban.

Amennyiben sziikségesnek tartjak a kdryezeti vizsgalat készitését, kérem, hogy nyilatkozzanak annak
konkrét tartalmarol és részletezettségérol is.

A Korm. rend. 60. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kérem nyilatkozatukat 15 napon beliil
sziveskedjenek megtenni.

Budapest, 2024. november 21.

Tisztelettel:

Borocz Laszlo
polgérmester
nevében és megbizasabol
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X foépitész

Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészilroda
KRID: 131873180 hivatal@budavar.hu
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
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ALLAMI FOEPITESZ

Borécz Laszlé polgarmester ur
részere

Budapest Févaros I. Keriilet
Budavari Onkormanyzat
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.

Iktatészam: BP/1701/00635-2/2024

Ugyintézé: Daréczi Matyas

Telefonszam:  06-1/896-61-69

E-mail: daroczi.matyas@bfkh.gov.hu

Térgy: Budapest |. Kertileti Epitési Szabalyzat

médositésa a 14261 hrsz ingatlan
telekalakitésa érdekében
Nyilatkozat a kornyezeti vizsgalat
sziikségességérdl

Hiv. szam: BDV/23615-5/2024

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertl megkuidésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem a Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testuletének a Keruleti
Epitési Szabalyzatrél szold6 29/2022. (XIl. 20.) onkorményzati rendelete targyi modositdsahoz
kapcsolddo - egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szold 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: SKVr.) szerinti - kornyezeti vizsgalati eljarasban a kornyezeti értékelés témajd
megkeresését.

Tajékoztatom, hogy az SKVr. 3. sz. melléklete [1.2. b) pontjaban foglaltak alapjan a kérnyezeti vizsgalati
eljgrdsban a kornyezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az épitett kornyezet védelmére
kiterjedéen adom meg.

A megkuldétt dokumentécidban foglaltak alapjan megéllapitottam, hogy a tervezési tertleten:

- a 72919 azonosité szamu, teljes |. kerulet teruletét érinté régészeti lelbhely talalhatd, amelyen
belul - a konkrét tervezési tertleten - tovabbi kiemelten védett, 39706 azonosité szamu régészeti
leldhely is van, tovabba

- a14270, 14268/2, 14265, 14263 hrsz-U telkeken mUemlék épuletek &linak, valamint

- atervezési tertlet a 30479 azonosité szamu vilagorokség tertletnek mindsul.

A megkeresésben, és ahhoz mellékelt féépitészi feljegyzésben foglaltak alapjan a kérnyezeti vizsgalat
elkészitését — az épitészeti orokség tekintetében — nem tartom sziikségesnek, azonban tekintettel
arra, hogy a moédositassal érintett 14261 hrsz-U ingatlan mUemiéki jelentéségl tertleten fekszik — a
targyi ingatlan mtemléki kornyezetben elfoglalt szerepe okdn — kérem, hogy a véleményezési
dokumentacié alatamaszté munkarésze térjen ki a tervezett moédositas védett épiiletekre
gyakorolt hatasainak bemutatasara és annak értékelésére.

Allami Féépitészi Iroda

1139 Budapest, Teve u. 1/A-C.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234. —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanvhivatal.hu — KRID: 562834103
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Felhivom szives figyelmét, hogy az SKVr. 4§ és 5§ értelmében a kornyezeti vizsgélat
szukségességérdl donteni szukséges, melyrdl a nyilvanossagot és a dontésbe bevont, a kornyezet
védelméért felelés szerveket téjékoztatni kell.

Kérem véleményem szives figyelembe vételét.

Datum: az elektronikus alairas szerint

Tisztelettel: dr. Sara Botond féispéan
megbizasabdl

Ivanyi Gyongyver
allami féépitész

Errél értesul:
1.) Cimzett
2.) lIrattér
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EPiTESUGYI E5 OROKSEGVEDELMI F6OSZTALY

Ugyiratszam: BP/2604/1870-2/2024 Targy: Budapest I. ker., Donati u. — Vam u. —
Ugyintézd: Deli Sandor Iskola u. — Donati Iépcsé altal hatarolt
Telefon: 06 1 7959019 teriilet (hrsz.: 14261); KESZ modositasa
E-mail: deli.sandor@bfkh.gov.hu telekosztas lehetdvé tétele

orokségvédelmi szakvélemény varhaté
kérnyezeti hatas vizsgalatahoz

Mdemléki térzsszam: MJT 15001

Leléhely azonositd: 39706 (Vizivaros déli része),
72919 (I. kerllet teljes terlet)

Csany Eva
foépitész asszony részére

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészi Iroda
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.

Tisztelt FGépitész Asszony!

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testuletének a Kerilleti Epitési Szabélyzatrol
sz6l6 29/2022. (X11.20.) 6nk. rendeletnek a Donati utca — Vam utca — Iskola utca — Donati 1épcsd altal
hatarolt terlletre vonatkozéan tervezett, a 14261 helyrajzi szamu ingatlan megosztasat, valamint a
Donati lépcsé kozterlleti telekhataranak rendezését lehetové tevd modositasa Ugyében inditott
egyszerlsitett eljarasban Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalataro!l szolo 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan kuldott megkeresésére valaszolva az alabbi
allasfoglalast adom:

Az Alkotmanybirésag Donati u. 35-43. sz. alatti épuletének telekrészérdl az ettdl elhelyezkedésében,
jellegében és hasznalataban is egyértelmlen elkllénuld Iskola u. 10. és Iskola u. 16. sz. alatti
épuletek torténeti telekosztast idéz o levalasztasa sem miemlékvédelmi, sem régészeti érdekeket nem
sért. Tekintettel arra, hogy a harom érintett épllet és ingatlanrész hosszu ideje a fentiek szerint all és
mikadik, a telekosztast lehetévé tévé KESZ médositashoz drokségvédelmi szemponty hatasvizsgalat
lefolytatasat nem tartom indokoltnak.

E mellett felhivom figyelmét, hogy A magyar épitészetrsl szold6 2023. évi C. térvény 115. §-a szerint a
tervezett telekosztas nem érinti a jelenlegi, 14261 helyrajzi szamu telek meglévd régészeti és
muaemléki terlleti védettségének hatalyat, azok a kialakitandé (j ingatlanok mindegyikén tovabbra is
fennallnak.

Epitésugyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor Ut 53-55. - Levelezési cim: 1475 Budapest, Pf. 103
E-mail: oroksegvedelem @bfkh.gov.hu - Honlap: www .kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
Oldal:1/2
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Hataskoromet és illetékességemet A kulturalis rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616
68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja hatédrozza meg.

Budapest, — datum a digitélis alairas szerint —

dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

Sajti Zsuzsanna
osztalyvezetd

Errdl értesiil:

1. Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat Féépitésze 1014 Budapest Kapisztréan tér 1.
2. Epitési és Kozlekedési Minisztérium — nyilvantartas ETDR feltleten
3. BFKH Orokségvédelmi Osztaly

Epitéstgyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. - Levelezési cim: 1475 Budapest, Pf. 103.
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO - KRID: 422374158
Oldal: 2/2




Budavdr Kerlleti Epitési Szabalyzatanak médositédsa

1]

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Csany Eva féépitész
részére

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat

Iktatészam: BP/FNEF/06382-3/2024.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Budapest |. kerilet Kerileti Epitési
Szabalyzatanak eseti moddositdsa -
véleményezés kérnyezeti vizsgalat

készitésének szukségességérdl kornyezet-
és telepiilés-egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: BDV/23615-5/2024

Ez a levél kizarélag elektronikusan kertl megkuldésre!

Tisztelt F6épitész Asszony!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentacié attanulmanyozasat
kévetéen kozegészségiigyi szempontbol a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Budapest . keriilet — a felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjébol érzékeny teriileteken Iévé telepiilések
besoroldsarol sz6l6 27/2004. (XI1.25.) KvWWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjaboél
érzékeny, ezen belll is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi tertleten fekvo telepllés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet I1.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févéarosi és megyei korméanyhivatal, valamint a jérési (févarosi kertileti) hivatal népegészségligyi feladatai
ellétasérdl, tovéabbé az egészségligyi éllamigazgatési szerv kijelélésérél sz6lé 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis &llamrél és a digitalis szolgéltatasok nyujtésénak egyes szabélyairdl sz6l6
2023. évi Clll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci (it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: vww.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szUkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjéak:
1. Budapest |. kertlet Budavari Onkorméanyzat — Hivatali kapu
2. lrattér

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
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Csany Eva f6épitész
részére

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat

Iktatészam: BP/PNEF/06382-4/2024.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Budapest |. kerilet Kerileti Epitési
Szabalyzat eseti modositasa -
véleményezés kérnyezeti értékelés
készitésének szlkségességérdl
természetes gyogytényezé érintettsége
szempontjabol

Hiv. szam: BDV/23615-5/2024

Ez a levél kizarélag elektronikusan kertl megkuldésre!

Tisztelt F6épitész Asszony!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentécié attanulmanyozasat
kévetéen az alabbi tajékoztatast adja.

A modositassal érintett teriilet természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélataré! szo6lé6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis allamrél és a digitélis szolgaltatasok nyujtasénak egyes szabélyairdl sz6l6
2023. évi CllI. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvezlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Budapest |. kertlet Budavari Onkorméanyzat — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig

2509 Esztergom, Strizsa-hegy B<] 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadés: 1121 Budapest, Kolt6 utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu

Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon Ul.sz.: DINPI/6091-1/2024.
tigyiratszamunkra és digyintézénkre! Térgy: Budapest, L. keriilet KESZ mo6dositas —
Kornyezeti vizsgalat sziikségessége
U.int.: Pétsch Néra
Hiv.sz.: BDV/23615-5/2024.

Csany Eva

foépitész 5

Budapest I. keriileti Budavari Onkormanyzat
Budapest

Tisztelt Foeépitész Asszony!

A Budapest I. Donati utca — Vam utca — Iskola utca — Donéti lépcsé 4ltal hatarolt témbre vonatkozé
keriileti épitési szabalyzat modositasaval kapcsolatosan, a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl taj- és
természetvédelmi szempontb6l az alabbi véleményt adjuk:

A moédosités célja a 14261 hrsz-u ingatlan telekmegosztasanak lehetdvé te'téle és a kozteriileti telekhatér
kialakult 4llapotnak megfeleld rendezése.

A tervezési teriilet orszagos jelentségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletnek, eurépai
kozosségi jelentoségili természetvédelmi rendeltetésti teriiletnek (Natura 2000 teriilet), az orszagos
6kologiai halézat Gvezeteinek, valamint egyéb taj- és természetvédelmi kijelolés alatt 4116 teriiletnek
nem része.

A teriilet jelenleg is beépitett. Figyelembe véve a teriilet jelenlegi szabélyozasat és beépitettségét, a
modositds kovetkeztében jelentds t4j- és természetvédelmi hatds nem vérhatd, ezért Igazgatésagunk
nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését. -

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (L1
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2024. december 6.
Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabo

Barany: 2solt
4ltalanos igaz, %e
1. Cimzett (KRID:131973180)
2. Irattér
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¥ PVKH Digitalisan alairta:
DFC L 5 PVKH BELYEGZO
» A Datum: 2024.12.05
_QUL Lr,a&_ BELYEGZO 11:00:35 +01'00'
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/KTHF/50950-2/2024. Targy: Budapest Févaros |. kerilet, Donati utca
— Vam utca — Iskola utca — Donati lépcsd
altal hatarolt téruletre vonatkozé KESZ
modositasa
Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  BDV/23615-5/2024
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -
Bérécz Laszlé ur részére west FS kerulet i
polgarmester RS e Hyainl |
\rér |
. e 1
Budapest Févaros I. keriilet Budavari Onkormanyzat a 202 NEF 0 6| el |
8 VP U D |
Budapest \ —— ;
Kapisztran tér 1. s & el Ol -Uo- W3S
1014 ' 4 B

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros |. keriilet, Donati utca — Vam utca — Iskola utca — Donati Iépcsé altal hatarolt
teriiletre vonatkozé KESZ moédositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021.
(VILL15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerlsitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szol6 624/2022. (XIl. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijeldlésérsl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatdsag kijelolésérdl szolé 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepllés egy részére
készulo szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatdo kérnyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheto el a kérnyezeti vizsgalat szikségessége.

T4j- és természetvédelmi szempontbdl:

Az elbzetes tajékoztatasban ismertetett modositas egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentdségu
vedett természeti terlletet és a természet védelmérdl szolo 1996. évi LI torvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti tertletet, illetve védett természeti értéket nem
érinten.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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A modositéssal érintett tertlet az eurdpai kOzOsségi jelentéségil - természetvédelmi rendeltetésti
teriletekr6l szol6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurépai k6z6sségi jelentéségl
természetvédelmi rendeltetésti terdletekkel érintett foldrészletekrs! szold 14/2010. (V. 11.) KwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halozat teriiletének nem része.

Targyi terulet a Magyarorszég és egyes kiemelt terségeinek teriletrendezési tervérél szoélo 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatérolt 6koldgiai haldzat dvezeteit (magtertilet, 6kolégiai folyosé, pufferterilet) és a
barlangok felszini véd6évezetének kijelolésérél szold 16/2009. (X. 8.) KVWWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem érinti.

Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok médositasanak
céljait tekintve elSrelathatéan jelentSs kornyezeti hatds nem vérhaté. A fentiek alapjan a
Korményhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, elbirasok nem veszélyeztethetik a
telepllés természeti és tajképi értékeit, a kérnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség
kérnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
ervényben levé kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasdhoz szitkséges engedélyek
beszerzését, iiletve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljérasokba a hataskorébe utalt

A fervek készitése soran a koérnyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érintd keérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabol szivesen all a tervezok rendelkezésére.

Budapest, 2024. december 4.

Dr. Tarnai Richérd"/ isp
nevében és megb,

e

b lstvan\ S T

osztalyvezeto
Kapjak:
1. Budapest Févaros I. Keriilet Budavari Polgarmesteri Hivatal KRID - 208048326
2. lrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezé.

Masolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi

Féosztdly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabdlyi megfeleldséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgdlja
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BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Polgdrmester

VARHATO KORNYEZETI HATASOK JELENTOSEGENEK
ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS

ZARO NYILATKOZAT

Tdargy: Doniti utca — VAm utca — Iskola utca — Donati lépesd 4ltal hatdrolt teriiletre vonatkozé Keriileti
Epitési Szabdlyzat médositisa

A Budavari Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a 974/2024. (X1.7.) nkorményzati hatarozataval dontott Budapest
1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Keriileti Epitési Szabdlyzatrol sz6l6 29/2022. (XII.
20.) 6nkormanyzati rendelet (tovibbiakban: KESZ) eseti médositdsdrdl a Donati utca — Vam utca — Iskola utca
— Donati lépcsé altal hatérolt teriiletre vonatkozoan.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdrol szélé 2/2005. (I. 11.) sz. Korm. rendelet
(tovdbbiakban: SKVr.) 1.§ (3) a) bekezdése értelmében a targyi KESZ modositas varhaté kémyezeti hatdsanak
jelentdségének eldontésére és egyben a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességének eseti
meghatarozésara iranyilo, az SKVr. 4.§ (2) bekezdése szerinti eljaras lefolytatasra keriilt, mely sordn az SKVr. 3.
szami mellékletében meghatdrozott aldbbi érintett kornvezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek
keriiltek megkeresésre (hivatkozasi szam: BDV/23615-5/2024 iigyiratszamt megkeresés; eljaras meginditasa:
2024. november 22.; hataridé: 15 nap (hivatkozds: Korm. rend. 60.§ (3) bekezdés)):

ILLETEKESSEGI g‘ 4 .
9 KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGERE
SZAKTERULET (JOGKOR| VELEMENYEZO = =]
¢ ) g 2 VONATKOZO VELEMENY ES DONTES
(SKVr. 3. melléklet) < o
1I.1. Mindig részt vevé llamigazgatési szerv
a) kérnyezetvédelemre Pest Varmegyel Korményhivatal Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak
kiterjedben Kérny édelmi, T ﬁ : alapjan a telepulésrendezési eszkoz
Hulladékgazdéikodési FSosztaly 23 é modositasdnak céljait tekintve
(KRID 201436115) &8 3 jelentés kérnyezeti hatas  NEM
N 2 nem vérhatd. Az el6bbiek alapjén a
E‘ L Kormanyhivatal a kérnyezeti vizsgalat
1ké ét nem tartja k
b) természet- és téjvédelemre Duna-ipoly Nemzeti Park Igazgatéség < Aterilet jelenleg is beépitett. Figyelembe
kiterjedéen (KRID 711100335) 3 véve a terilet jelenlegi szabalyozasat és
< a beépitettségét, 2 médositds
5’«' o kovetkeztében jelentds téj- és NEM
8 g természetvédelmi hatds nem vérhato,
= 5 ezért az Igazgatdség nem tartja
§ szitkségesnek kornyezeti vizsgélat

készitését.

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészi Iroda
KRID: 131973180 hivatal@budavar.hu
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.




KESZ Budavdr Keriileti Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

Pest VArmegyei Knmﬁnvhlvatal Az elézetes téjékoztatasban foglaltak
Ka édelmi, Ter Imi és g 5 alapjén a telepulésrendezési eszkoz
Hulladékgazdélkod4si Féosztaly § £ § modos(tasdnak céljait tekintve
(KRID 201436115) E g s elérelsthatdan jelent6s kornyezeti hatés NEM
. a8 nem vérhatd. Az el8bbiek alapjén a
o = Kormanyhivatal a krnyezeti vnzsgélat
Ikészitését nem tartja sziksé
¢} ko és telepdl Févéros dnyhivatal < A térgyi Gggyel kapcsolatos egyeztetési
é: 7] iterjeds épegé Féosztaly S eljarasban a népegészségigyi
(KRID 427094958) g . feladatkérében eljaré Budapest Févéros
é é Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a
o oo megkaldétt dokumentacié NEM
g =] attanulmanyozasat kovetden
v N kézegészséglgyi szempontbdl a kérnyezeti
5 vizsgalat elvégzését nem tartja
o sz0kségesnek.
d) a felszini és a felszin a!attr Pest Varmegyel Korményhivatal TGzvédelmi,
vizek mindségi és -p-: i és Vizigyi Hatés4gi Féosztély, )
védelmeére kiterjeden Iparb 4gi és Vizvédel N . Nyilatkozat nem érkezett =
Omﬁly (KRID 576058903)
e a hulladékgozddlkeddsra Pest Vdrmqyel Korminvhmm
kiterjedben Keér és Nyilatkozat hulladékgazdalkodasra
HU"““‘QB‘I“WDMS‘ Féosztély - - kiterjeden nem érkezett -
(KRID 201436115)
11.2. Erintettség esetén részt vevs &llamigazgatési szerv
b) az épitett ko Févaros Korményhivatala, Allami N . i , és ahhoz meliékel
védelmére kiterjedden F6épltészi Iroda 8 § 3 féép(tgn fel;egvzésben foglaltak alapjan a
(KRID 562834103) 85 E kernyezeti vizsgélat elkészitését - az NEM
= S épitészeti 6rokség tekintetében — nem tartja
s " 8 szikségesnek.
h) kulturdlis érokség d Févéros ényhivatala, Epftéstgyi Az Alkotmanybirésag Donati u. 35-43. sz.
(mUemlékvédelem, régészet) és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokség !l alatti épUletének telekrészérdl az ettd|
védelmére kiterjeden Osztély elhelyezkedésében, jeilegében és
(KRID 422374158) 3 hasznélataban is egyértelmden elkulonilé
8 . Iskola u. 10. & Iskola u. 16. s2. alatti
BN 4 épuletek torténeti telekosztast idéz6
g o levélasztssa sem memlékvédelmi, sem NEM
el 2 ket nem sért. Teki
§ <] arra, hogy a harem érintett épalet és
S ingatlanrész hossz( ideje a fentiek szerint
< all és mikodik, a telekosztést lehetdvé tévé
KESZ médosftashoz drokségvédelmi
izsgalat lefolytatésit nem
tartja Indokoltnak.

A fentiek alapjén, mint a tervmédositas kidolgozéja megillapitom, hogy a KESZ eseti médositdsihoz
kapcesolédéan az érintett kdrnyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek nyilatkozatai alapjin kdrnyezeti
vizsgalat készitése nem sziikséges.

Az egyes allamigazgatasi szervek eredeti nyilatkozatai jelen zard nyilatkozat mellékletét képezik.

Budapest, 2025. januar ,9 .
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